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1. Verstandnis der Aufgabenstellung

Bevolkerungsriickgang, stadtebaulicher Erneuerungsbedarf, hoher Leerstand, dkonomische und so-
Ziale Probleme haben einen Problemdruck verursacht, der die Stadt Riesa trotz der bisherigen Erfol-
ge im ,klassischen“ Erneuerungsprozess (Stadtsanierung, stadtebaulicher Denkmalschutz) sowie im
Stadtumbau-Ost auch perspektivisch zum Handeln zwingt.

Dazu ist es erforderlich, den Einsatz der knappen verfiigbaren Finanzmittel ressort- und amteriber-
greifend zu bindeln und hierdurch den Mitteleinsatz zielgenauer, effizienter und flexibler zu gestalten.
Es sollte zudem das Ziel sein, die begonnenen Handlungsansétze fortzufiihren und die bereits geta-
tigten privaten und 6ffentlichen Investitionen zu sichern und zu stabilisieren.

Der Stadtrat der Stadt Riesa hat das Stadtebauliche Entwicklungskonzept SEKo 2020 fur die GroRRe
Kreisstadt Riesa in seiner Sitzung am 09.07.2008 einstimmig beschlossen (S114/2008/6). Im SEKo
werden die Schwerpunktgebiete fir die kinftige Stadtentwicklung und damit auch die Hauptinterven-
tionsgebiete der Stadterneuerung und des Stadtumbaus benannt. In der integrierten Stadtentwick-
lungsstrategie der Stadt Riesa (SEKo 2020) wurden raumliche Problemgebiete identifiziert und Vor-
schlage fiur die Abgrenzung einer geeigneten Foérderkulisse fir den Bereich der Stadtebauférderung
erarbeitet, die auch schrittweise umgesetzt wird (EFRE ,Werkstadt Grdba“, Erweiterung Stadtumbau-
gebiet Merzdorf). Fur die weiteren Schwerpunktgebiete — wie Riesa-Weida — missen die zugrunde-
liegenden gebietsbezogenen Handlungskonzepte lberprift und aktualisiert werden sowie entlang der
Entwicklungstrends im Bereich der Stadtebauférderung angepasst werden. ,Fiir eine zielorientierte
Fortentwicklung der konkreten MaflRnahmeplanung und als Grundlage der Umsetzung der einzelnen
Vorhaben sind in den nachsten Jahren schrittweise Stadtteilkonzepte zu erstellen. Besondere Prioritat
dabei sollten die beiden grofiten Wohngebiete (...) und das innerstadtische Problemgebiet an der
Berliner Stral3e einschliellich Kasernengelédnde erhalten.” (Auszug SEKo Riesa 2020).

Der besondere Fokus liegt dabei neben der Fortsetzung der innenstadtstarkenden Bemiihungen in
der Konzentration der Umstrukturierungsprozesse in den drei grol3en DDR-GrofRwohnsiedlungen
Weida, Merzdorf und Innenstadt.

Die Ableitung des MalRnhahmekonzeptes erfolgt unter Beriicksichtigung bestehender Projektideen,
Konzepte und Planungsansatze (Stadtebauliche Weiterentwicklung groRer Neubaugebiete Riesa
Weida — Rahmenplan [1996], INSEK 2001 - Feinkonzept, Fortschreibung INSEK 2004, Rahmenplan
»S0ziale Stadt* Karl-Marx-Ring/ Rudolf-Breitscheid-Stral3e/ Bahnhofstral3e). Die einzelnen Planungen
wurden hinsichtlich ihrer Aktualitat Gberprift, Kernaussagen in der Definition der Gebietsziele bertck-
sichtigt und die notwendigen und geeigneten EinzelmalRhahmen abgeleitet und priorisiert. Weiterhin
erfolgte eine Abstimmung mit den beiden grofen Wohnungsunternehmen Wohnungsgesellschaft
Riesa mbH und Wohnungsgenossenschaft Riesa eG um die unternehmerische Problemsicht kennen
zu lernen und die konkreten Planungen der Unternehmen im Bereich der Anpassung des Wohnungs-
angebotes an die sich verandernden Nutzungsanspriiche (qualitativer und quantitativer Art) im Hand-
lungskonzept zu bertcksichtigen.

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept Riesa-Weida soll als gebietsbezogenes Handlungskonzept
die Grundlage der Beantragung von Stadtebauférdermitteln tbernehmen kénnen. Hierfir sind sowohl
die inhaltlichen als auch formalen Anforderungen zu erfillen.



2. Gebietscharakteristik und Problembewertung

Der Planungsraum Weida liegt im westlichen Stadtgebiet der Sportstadt Riesa und ist Gber die Lange
Stral3e und Rostocker StralRe an das Hauptverkehrsstraliennetz angeschlossen. Zwischen dem dorf-
lich strukturierten Altweida im Westen und der grinderzeitlichen Bebauung um die Lange Stral3e im
Osten umfasst es entlang der Chemnitzer und Ddbelner Straf3e Wohnungsbesténde aus der Zeit der
DDR von ca. 1962 bis zum Ende der 1980er Jahre sowie einige Bauten nach 1990. Die berwiegend
in Zeilen parallel oder orthogonal angeordneten und weitgehend sanierten Gebaude sind meist 4-5-
geschossig und verfugen tUber Satteldacher. Die Geb&ude der sozialen Infrastruktur sind vorwiegend
am Rand des Siedlungsbereiches angeordnet.

Der zentrale Versorgungsschwerpunkt bildet sich durch zwei jeweils 10-geschossige stadtebauliche
Dominanten (Punkthochhaus und GroR3block mit 5 Treppenhausrisaliten) und ein U-férmiges, 6-
geschossiges Wohn- und Geschéaftsgebaude mit LAden in der Erdgeschosszone an der Chemnitzer
Stral3e. Sudlich anschlieRend an das Wohngebiet wurde 1992/93 der ,Riesapark® als grof¥flachiges
Einkaufszentrum mit regionalem Einzugsbereich (ca. 42.000 m? Verkaufsflache mit 3.500 Stellplat-
zen) eroffnet.

Im Norden befindet sich ,in Sichtweite“ hinter Anbauflachen das kleinteilige Einfamilienhausgebiet an
der Weidaer StralRe und sldlich (des Riesaparks) schlie3en sich bis zu den Ortslagen Groptitz und
Oelsitz weite und offene Landschaftsbereiche an, die landwirtschaftlich genutzt werden.

In Weida wurden bereits seit 2002 umfangreiche Riickbauarbeiten durchgefihrt.

Stadtebauliches
# Entwicklungskonzept
Weida

Ubersicht Stadtumbaugebiet
Riesa-Weida

:] Fordergebietsgrenze
Stadtumbau

100 150 Meter
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Demografie

Gesamtstadtische Entwicklung

Bis Ende der 1950er Jahre wies Riesa eine Bevdlkerungszahl von etwa 36.000 Einwohnern auf. Mit
dem Wiederaufbau und spéteren Ausbau des Stahlwerkes Riesa wurde ein enormes Bevdlkerungs-
wachstum ausgelost. Allein zwischen 1957 und 1968 stieg die Einwohnerzahl um fast 37%. In den
Jahren 1964 bis 1968 konnte ein durchschnittlicher jahrlicher Bevilkerungsgewinn von tber 2.000
Menschen verzeichnet werden. Danach begann die Einwohnerentwicklung zu stagnieren, unterbro-
chen nur von einer kurzen Wachstumsphase Mitte/Ende der 1970er Jahre. 1980 erreichte Riesa mit
Uber 52.500 Birgern seine héchste Einwohnerzahl. Seit 1980 geht die Einwohnerzahl kontinuierlich
zuriick — 1989 lag sie bereits bei unter 48.000.

In Auswertung der Trends der einzelnen Faktoren der Bevdlkerungsentwicklung in den Jahren seit
1990 zeigt eine Stabilisierung folgender Entwicklungen:

- Sterbefélle konstant deutlich hoher als Geburtenzahlen — anhaltend negatives Saldo der natrli-
chen Bevolkerungsentwicklung

- Stabilisierung der Geburtenzahlen auf niedrigem Niveau — Abnahme ab etwa 2015 (demografi-
sches Echo aufgrund der Geburtenausfalle in der ersten Halfte der 1970er und 1990er Jahre)

- Verringerung des Wanderungsverlustes (allgemeiner und regionaler Trend: Stabilisierung der
Zentren) - ausgeglichenen Wanderungssaldo jedoch kurzfristig nicht zu erwarten.

Es ist somit in den néchsten Jahren mit weiteren Bevolkerungsriickgéngen zu rechnen — das Statisti-
sche Landesamt des Freistaates Sachsen prognostiziert in seiner 5. regionalisierten Bevélkerungs-
prognose fir die Stadt Riesa eine Einwohnerzahl zwischen 26.500 und 27.200 fur das Jahr 2025.
Damit wurden die Annahmen der 4. Prognose weiter nach unten korrigiert. Berlicksichtigt man die
Prognosen fur die Nachbarkommunen (Zeithain, Nunchritz, i.w.S. GroRRenhain) ist eine deutlich nega-
tivere Entwicklung im Nordteil des Landkreises Meil3en zu erkennen.

Gemeinde a6 2025 Veranderung zu 2009 in %
Variante 1 Variante 2 Variante 1 Variante 2
Riesa 34,3 27,2 26,5 -20,8 -22,8
Radebeul 33,5 34,4 33,3 29 -0,6
MeiRen 27,7 24,7 24,2 -10,8 -12,7
Coswig 21,6 18,1 17,4 -16,3 -19,4
GroRenhain 19,7 16,5 15,9 -16,2 -19,4
Weinbdhla 10,2 9 8,8 -11,9 -13,7
Moritzburg 8,2 8,3 8 0,9 -2,3
Radeburg 7,7 6,9 6,7 -9,8 -13,1
Groditz 7,2 6,1 59 -15,6 -18,8
Nossen 7,2 6 5,7 -17 -20,2
Nunchritz 6,2 4,9 4,8 -19,7 -21,2
Zeithain 6,2 5 49 -18,3 -19,9
Klipphausen 6,1 6,2 6 1,4 -2
Lommatzsch 55 4,9 4,8 -10 -11,9

Tabelle 1: Bevdlkerung im Landkreis Meif3en in Gemeinden mit mehr als 5 000 Einwohnern

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen - 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose .Freistaat Sachsen 2010
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Nach dieser Prognose wird die Entwicklung der Altersstruktur bis 2025 wesentlich von den Geburten-
ausfallen der 1990er Jahre bestimmt werden. Der Anteil der 20- bis 30-Jahrigen wird sich zwischen
2009 und 2025 halbieren. Auch die Zahl 30- bis 50-Jahrigen wird weiter zuriickgehen — nochmals
etwa zwei Finftel zwischen 2009 und 2025. Gleichzeitig steigt der Anteil der Uber 65-Jahrigen — er
wird 2025 38% betragen. Insbesondere der Anteil der Hochaltrigen wird erheblich ansteigen: die heu-
te 65- bis 75-Jahrigen, also die in der Wachstumsphase Anfang/Mitte der 1960er Jahren Zugezoge-
nen, zumeist ehemals im Stahlwerk beschéftigten Einwohner der Stadt.

Alter von ... bis 2009 2025 Entwicklung 2009
unter ... Jahren (in Tsd.) (in Tsd.) bis 2025
unter 10 2,190 1,579 -27,9%
10- 20 2,076 2,023 -2,6%
20 - 30 3,938 1,925 -51,1%
30-40 3,308 2,165 -34,6%
40 - 50 5,187 3,006 -42,0%
50 - 60 5,402 3,632 -32,8%
60 - 70 5,173 4,930 -4,7%
70 - 80 4,916 3,975 -19,1%
80 und mehr 2,134 3,957 85,4%
Insgesamt 34,324 27,192 -20,8%

Tabelle 2: Bevidlkerung der Stadt Riesa nach Altersgruppen

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen - 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose Freistaat Sachsen 2010

Zusammenfassend wird die kiinftige Bevolkerungsentwicklung der Stadt Riesa die typischen Merkma-
le des demografischen Wandels aufweisen:

- starker Anstieg der Hochaltrigen (heute Generation 65+, besonders ausgepragt aufgrund der Be-
volkerungsgewinne Mitte der 1960er Jahre)

- anhaltend niedrige Geburtenrate verscharft durch demografisches Echo (Folge des Geburtenein-
bruchs Anfang/Mitte der 1990er Jahre und der Abwanderung jingerer Bevdlkerungsschichten in
den Nachwendejahren — fehlende Elterngeneration)

- steigende Lebenserwartung
- zunehmendes Durchschnittsalter.

Zu vergleichbaren Ergebnissen kommt die Bertelsmann-Stiftung im Rahmen ihres Projektes ,Weg-
weiser Kommune®. Zwar wird von einem insgesamt geringeren Bevolkerungsrickgang augegangen
(2025 noch 29.500 Einwohner), dennoch wird auch hier die tGberdurchschnittlich starke Auspragung
der Folgen des demografischen Wandels deutlich — insbesondere im Vergleich mit dem Landkreis
Meifl3en und dem Freistaat Sachsen.
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Entwicklung 2006 - 2025
Riesa Landkreis Mei3en Sachsen
0-2-Jéhrige -41,2% -34,5% -26,9%
3-5-Jahrige -32,8% -27,5% -18,5%
6-9-Jahrige -13,8% -12,0% -6,3%
10-15-Jahrige 9,9% 17,1% 19,8%
16-18-Jahrige -48,2% -38,9% -37,8%
19-24-Jahrige -49,9% -41,5% -41,5%
25-44-Jahrige -36,8% -32,4% -25,0%
45-64-Jéhrige -19,9% -6,8% -9,4%
65-79-Jahrige -12,8% 2,9% 1,8%
ab 80-Jahrige 114,2% 85,9% 75,0%

Tabelle 3: Vergleich der Bevélkerungsentwicklung 2006 bis 2025

Quelle: Bertelsmann-Stiftung - Wegweiser Kommune (2011)
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Abbildung 1: Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung 2006 bis 2025

Quelle: Bertelsmann-Stiftung - Wegweiser Kommune (2011)
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TeilrAumliche Entwicklung

Die einzelnen Stadtteile durchliefen dabei in der Vergangenheit eine recht unterschiedliche Entwick-
lung. Wahrend die Grol3wohngebiete der DDR-Zeit (vor allem Weida und Merzdorf) Einwohnerverlus-
te von 20 bis zu 30% seit Mitte der 1990er Jahre erfuhren, konnten sich die eher dorflich gepragten
Siedlungsbereiche und Ortsteile in ihren Einwohnerzahlen stabilisieren und das Stadtzentrum sowie
weitere innenstadtnahe Wohngebiete (grinderzeitliche Quartiere) in den letzten Jahren sogar positiv
(jahrlich 1 bis 2,5%) entwickeln. In den grof3en Wohngebieten der 1960er bis 1980er Jahre waren
hingegen teilweise recht deutliche Bevolkerungsverluste zu verzeichnen: Weida -1,5% im Jahr, Merz-
dorf -2,3%, Innenstadt -3,3% und Freitaler Str. -8,9%. Nur die Pausitzer Delle konnte mit -0,6% unter
dem stadtischen Durchschnitt in der Einwohnerabnahme bleiben.

Wahrend die innerstadtischen Wohngebiete zwischenzeitlich sogar ein positives natirliches Saldo der
Bevolkerungsentwicklung aufweisen, summieren sich in den Gebieten der Block- und Plattenbauwei-
se hohe Differenzen zwischen Geburten- und Sterbeféllen sowie eine erhebliche Abwanderung zu
Uberdurchschnittlichen Einwohnerriickgangen.

Staditeil Einwohner Raten (je Tsd. EW) Fluktuation Saldo (je Tsd. EW)
2007 Geburten Sterbefdlle Umziige Zuziige Wegziige in % gesamt natirlich Wanderung

Weida 6.350 5,0 10,4 36,1 46,6 56,2 13,9 -15,0 -5,4 -9,6
Stadtzentrum 4,111 12,9 7,5 43,8 143,3 123,8 31,1 24,8 5,4 19,5
Merzdorf 3.680 6,0 9,5 14,7 38,9 58,4 11,2 -23,1 -3,5 -19,6
Innenstadt 3.210 8,4 13,7 37,1 81,0 108,4 22,6 -32,7 -5,3 -27,4
Pausitzer Delle 2.752 8,0 12,0 12,7 78,1 79,9 17,1 -5,8 -4,0 -1,8
Gréba 1.347 7,4 6,7 10,4 70,5 81,7 16,3 -10,4 0,7 -11,1
Altstadt 1.047 17,2 21,0 5,7 130,9 135,6 27,2 -8,6 -3,8 -4,8
Gesamtriesa 35.455 7,3 11,5 20,8 75,8 80,8 17,7 -9,2 -4,3 -4,9

Tabelle 4: Eckwerte Bevolkerungsentwicklung stadtischer Teilraume im Vergleich

Quelle: eigene Berechnungen nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2007

Die deutlichen Unterschiede in den Geburtenraten (im Stadtzentrum/Grinderzeitquartiere teilweise
doppelt so hoch wie im Geschosswohnungsbau) resultieren aus der in den letzten Jahren sich ver-
starkenden Differenz in der Altersstruktur. Wéahrend das Stadtzentrum ein Durchschnittsalter von un-
ter 40 Jahren aufweist, liegen die meisten DDR-GroRRwohngebiete weit Gber dem stadtischen Durch-
schnitt. Wahrend Weida, Merzdorf und die Pausitzer Delle knapp Uber 50 Jahren liegen, weist z. B.
das Innenstadtgebiet mit 47,4 Jahre nur einen leicht erhdhten Altersdurchschnitt auf. Die in den ande-
ren DDR-Wohngebieten noch bestehende Dominanz der Erstbezieher dieser Gebiete (,Aufbaugene-
ration“ — zumeist zwischen 60 und 75 Jahren) ist in der Innenstadt nicht so klar ausgepragt. Hier ist
durchaus aufgrund des recht hohen Anteils junger Familien von einer ,nachwachsenden® Elterngene-
ration und einer entsprechend Uberdurchschnittlichen Kinderzahl auszugehen.
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Abbildung 2: Vergleich Altersstruktur 2010 mit Gesamtstadt und weiteren GroRwohngebieten

Quelle: eigene Berechnungen nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2010
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Abbildung 3: Altersstruktur 2010 — Vergleich mit Gesamtstadt und weiteren Grolwohngebieten

Quelle: eigene Berechnungen nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2010
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Bei der gezielten Analyse der Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren in den drei groR3en Rie-
saer DDR-GroRRwohnsiedlungen zeigt sich eine unterschiedliche Entwicklung. Wéahrend es in Weida
und der Innenstadt zu einer Angleichung des Bevdlkerungsverlustes an den stadtischen Durchschnitt
kam, verstarkte sich die Abnahme in Merzdorf deutlich. Auch die nach Altersgruppen differenzierte
Betrachtung lasst eine Fortsetzung dieses Trends erwarten — weiterhin extrem hohe Verluste bei den
Kinder und Jugendlichen sowie Rickgang der altesten (und grof3ten) Bevolkerungsgruppe, der Erst-
bezieher.
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Abbildung 4: Altersstruktur - Vergleich Entwicklung 2003 bis 2009

Quelle: eigene Berechnungen nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2010

Zusammenfassung

Die Stadt Riesa steht stellvertretend fir die Stadte und Regionen, die in den ersten Jahren der DDR
eine intensive Entwicklung zu einem, meist monostrukturierten Industriestandort genommen haben.
Gerade diese wurden durch die wirtschaftlichen Anpassungsprozesse nach 1989 am starksten getrof-
fen. Der dramatische Rickgang der meist industriellen Arbeitsplatze fiihrte zur massiven Abwande-
rung junger Bevolkerungsschichten. Die oft weniger mobilen alteren, zumeist im Zuge der Nach-
kriegsindustrialisierung zugewanderten Einwohner verblieben in der Stadt. Sie konnten aber an den
positiven Folgen des Mitte der 1990er deutlicher werdenden Wirtschaftswandels aufgrund ihrer Aus-
bildungsstruktur und ihres Alter von in der Regel Gber 50 Jahren nur bedingt partizipieren.

Zusammenfassend lasst sich die spezifische Problematik der Stadt Riesa, die sich zudem in den
Wohngebieten der Reindustrialisierungsphase in den 1950er/1960er Jahren auch raumlich kon-
zentriert, wie folgt darstellen:

- Uberdurchschnittlich stark ausgepragte Uberalterung (Abwanderung Jiingerer in den 90er Jahren)
- klar Uberproportional vertretene Altersjahrgange 1935 bis 1945 (Zuwanderung der 60er Jahre)
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- hoher Anteil alterer (oder ehemaliger) Industriebeschéftigter/v.a. -arbeiter (,Stahlwerker®)
- hoher Anteil Arbeitsloser Uber 55 Jahre, zumeist gleichzeitig Langzeitarbeitslose
- raumliche Konzentration dieser Problemlage in einzelnen Stadtteilen.

Die zu erwartenden Entwicklungen in der Alters- und Sozialstruktur der Riesaer Bevolkerung wird das
Gemeinwesen vor erhebliche Probleme stellen. Im Gegensatz zum heutigen Angebot an altengerech-
ten Freizeit-, Wohn- und Betreuungsangeboten werden aufgrund der zunehmenden Altersarmut As-
pekte der Bezahlbarkeit eine wesentlich grol3ere Rolle spielen. Wahrend die Senioren von heute zu-
meist Bezieher relativ hoher Renten sind, wird sich deren durchschnittliches Niveau in den nachsten
Jahren deutlich absenken. Fehlende Beitragsjahre zur gesetzlichen Rentenversicherung, der lange
Bezug sozialer Transferleistungen ohne die Mdglichkeit des Ansparens einer privaten Altersvorsorge
werden den finanziellen Spielraum der ,Senioren 2020“ verringern. Da die familidren Strukturen durch
die starke Abwanderung der ,Kindergeneration“ in den 1990er Jahren ihre Hilfsnetz-Funktionen nicht
mehr vor Ort wahrnehmen kénnen, wird die Notwendigkeit der Inanspruchnahme alternativer Angebo-
te zunehmen. Den durchaus als Alternative denkbaren Modellen ehrenamtlicher Strukturen (u. a.
Nachbarschaftshilfe) steht die stark ausgepréagte Zuriickgezogenheit der Zielgruppe vom gesellschaft-
lichen Leben gegeniber. Hinzu kommt, dass die stadtischen Schwerpunktraume dieser Problemlage,
die DDR-GroRRwohnsiedlungen, derzeit weder im Wohnungsangebot, noch im Bereich des Wohnum-
feldes und der Versorgung (Handel/Dienstleistungen, Freizeit- sowie Pflege- und Betreuungsangebo-
te) auf die spezifischen Bedurfnisse einer hochaltrigen Bewohnerschaft zugeschnitten sind.

Gerade in einem Wohngebiet mit hohen zu erwartenden Leerstidnden wie in Weida bestehen sehr
gute Mdoglichkeiten Handlungsoptionen mit einem Mehrgenerationenansatz auch fur ein grof3eres
Wohngebiet zu entwickeln und zu erproben. Sowohl die vorhandene Gebaudesubstanz, als auch die
durchaus beachtlichen Freiflachen- und Neubaupotenziale auch in den zentralen Bereichen des Ge-
bietes bieten hierflir weitere gute Anknipfungspunkte. Wichtig wird es sein, gemeinsam mit den Akt-
euren vor Ort (den beiden Wohnungsunternehmen, den sozialen Tragern und Pflegeeinrichtungen
sowie den verschiedenen Schulen und Kindergérten) geeignete Projekte zu identifizieren und zu ent-
wickeln. Das vorliegende Konzept bearbeitet vorrangig den stadtebaulichen Aspekt der Gebietsent-
wicklung — die Vertiefung des integrierten Ansatzes der Gebietsentwicklungsstrategie ware sinnvoll
und wiinschenswert.
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Stadtstruktur und Wohnen

Riesa besteht heute noch gréf3tenteils aus den gleichen Baumassen wie zu der Zeit, als die Stadt
knapp 52.000 Einwohner zéhlte. Das Angebot an Wohnraum stieg sogar zwischen 1995 und 2000
kontinuierlich an. Die erfolgreiche Sanierung von Altbaubestéanden und die Errichtung neuer Wohnge-
biete (Ein- und Zweifamilienhduser, sowie Mehrfamilienhausbebauung im Innenstadtbereich) weiteten
das Wohnungsangebot stadtweit aus. Seit 2001 stagniert der Wohnungsbau bei etwa 40 WE im Jahr.
Gleichzeitig begann mit dem Landesriickbauprogramm die Reduzierung des Wohnungsbestandes,
die durch das Bund-Lander-Programm Stadtumbau-Ost/Programmteil Riickbau fortgesetzt wurde.
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Abbildung 6: Ubersichtskarte Baualter
Quelle: Stadt Riesa 2010, eigene Darstellung

Dennoch stehen im Jahr 2009 etwa gleichviel Wohnungen wie 1995 den Biirgern der Stadt Riesa zur
Verfigung. Im gleichen Zeitraum ging die Bevolkerungszahl hingegen deutlich zurtick — um fast 20 %.
Gab es 1995 noch eine theoretische Nachfrage von 2,14 Personen je Wohnung sank diese auf 1,72
im Jahr 2009. Auf den heutigen Gebietstand gerechnet lebten in den 1980er Jahren fast 55.000 Men-
schen in Riesa — Ende des Jahres 2010 waren es noch etwa 33.400 Einwohner. Zwar sank durch
Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgrofRe die Nachfrage nach Wohnraum deutlich gerin-
ger, festzustellen bleibt dennoch, dass das derzeitige Wohnungsangebot der kinftigen Nachfrage
nicht entspricht.

Im Zuge des Strukturwandels und des sich dadurch verstarkenden Bevolkerungsverlustes der Nach-
wendezeit hat Riesa derzeit mit einem Leerstand von etwa 13,5 bis 14 % zu kéampfen (SEKo Riesa
2008). Raumliche Schwerpunkte des Leerstandes liegen insbesondere in den innerstadtischen Berei-
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chen (Stadtzentrum, Grunderzeitquartiere), wofir als wesentliche Ursachen der Sanierungsriickstand
aus der DDR-Zeit und ein entsprechend schlechter Gebaudezustand gelten kdnnen. In den Gebieten
des Geschosswohnungsbaues liegt der Leerstand in den meisten Gebieten bei etwa 10 % und damit
unter dem stadtischen Durchschnitt.

Durch den prognostizierten weiteren Rickgang der Bevolkerung wird sich dieser Prozentsatz lang-
sam erhdhen, was eine fortgesetzte Reduzierung bestehender Uberzéahliger Strukturen erfordert. Eine
Vielzahl von Rickbauprojekten, vor allem von Plattenbauten und Gebauden in Blockbauweise, wur-
den seit 2002 vorwiegend in Weida, Merzdorf und der Freitaler Straf3e durchgefiihrt. Etwa 1.640
Wohneinheiten wurden bisher zurtickgebaut. Weitere 470 sollen bis 2016 vor allem im Bereich Merz-
dorf, Innenstadt, Weida und Freitaler Stral3e folgen.
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Abbildung 5: erfolgter Ruckbau in den Stadtumbauschwerpunkten 2002-2010
Quelle: Stadt Riesa 2010, eigene Darstellung
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I;\:? (F;S;r:i:iﬁjﬁ:m) Gebiet Eigentimer Baujahr Gebéaudetyp WE WS:::S:::?;EW Nachnutzung Abbruchjahr Programm
22 |Freitaler Strae 5-9 Freitaler Strae WGN 1988 Plattenb IW 74 36 2.585,00 Griinflache 2004 Suo
26 |Freitaler StraRe 19-21 Freitaler Strae WGN 1988 Plattenb IW 74 36 1.719,00 Grinflache 2006 Suo
27 |Freitaler Strae 4-8 Freitaler Strale WGR 1988 Plattenb IW 74 36 2.498,58 Griinflache 2006 Suo
30 |Freitaler StraRe 28-38 Freitaler StraRe WGR 1988 Plattenb IW 74 36 2.498,58 Etagenriickbau 2007 SUo
34 |Freitaler StraRe 10-14 Freitaler StraRe WGR 1988 Plattenbau IW 74 12 832,00 Etagenrtickbau 2008 SUO
35 |Freitaler StralRe 16-26 Freitaler StraRe WGR 1988 Plattenbau IW 74 36 1.664,00 Etagenriickbau 2008 SUo
41 |Freitaler Strae 31-33 Freitaler Strae WGR 1988 Plattenbau IW 74 36 1.664,00 Griinflache 2010 Suo
19 |Paul-Greifzu-Strale 11 Groba Stadt Riesa 1918 Sonstiges 6 320,00 Grinflache 2002 SUo
20 [Lauchhammerstrale 25 (HH) Groba WGR 1890 Sonstiges 4 163,90 Grinflache 2003 SUO
39 [Hafenstrale 16 Groba Stamm GmbH 1910 Sonstiges 6 323,00 Grunflache 2009 SUO
23 |Berliner StraRe 1-11 Innenstadt WGN 1976 Plattenbau 28 1.984,00 Etagenriickbau 2005 SUO
28 |Berliner StralRe 13-19 Innenstadt WGN 1976 Plattenbau 24 1.700,00 Etagenriickbau 2006 SuUo
29 |Berliner StralRe 21-25 Innenstadt WGN 1976 Plattenbau 12 843,00 Etagenriickbau 2007 SuUo
32 |Fr.-List-Str. 2-8 Innenstadt NEFF Immobilien GmbH | 1912 Gruinderzeit-gebaude 39 2.918,00 Griinflache 2009 SUo

1 |H.-Steyer-StraRe 16-22 Merzdorf WGN 1978 Plattenb IW 74 48 2.367,36 Griinflache 2002 LRP
2 |H.-Steyer-StraBe 24-30 Merzdorf WGN 1978 Plattenb IW 74 32 2.207,88 Grinflache 2002 LRP
3 |AlleestraRe 103-107 Merzdorf WGN 1978 Plattenb IW 74 36 1.775,52 Grinflache 2002 LRP
36 |H.-Beimler StralRe 35-43 Merzdorf WGN 1978 Plattenbau IW 74 50 3.527,00 Grinflache 2008 SUO
37 |AlleestraRe 61-67 Merzdorf WGN 1978 Plattenbau IW 74 32 2.209,00 Grinflache 2009 SUO
38 |Karl-Liebknecht-StraRe 14-24 Merzdorf WGR 1937 Mehrfam.-Haus 27 1.308,00 Griinflache 2009 MP
40 [H.-Beimler StralRe 36-44 Merzdorf WGN 1978 Plattenbau IW 74 75 3.517,00 Grinflache 2010 SuUo
42 |H.-Beimler Strale 2-8 Merzdorf WGR 1978 Plattenbau IW 74 60 2.835,00 Griinflache 2010 SuUo
9 |Heidebergstrale 15 sonstige WGR 1930 Sonstiges 5 265,33 Grinflache 2003 SUO
10 [Heidebergstrale 15a, b sonstige WGR 1930 Sonstiges 12 502,94 Grunflache 2003 SUO
14 |Ganziger StraBe 15 D sonstige WGR 1887 Mehrfam.-Haus 8 464,64 Grunflache 2003 SUO
21 |Gut Gohlis 5/6 sonstige WGR 1948 Sonstiges 9 451,43 Griinflache 2003 S{V[e]
16 |[Bornaer StraBe 22 sonstige WGR 1860 Sonstiges 2 85,00 Griinflache 2004 SUo
17 |Bornaer StraRe 40 sonstige WGR 1890 Sonstiges 3 254,00 Griinflache 2004 SuUo
33 |ZiegeleistraBe 35-41 sonstige WGR 1934 Mehrfam.-Haus 23 1.188,00 Grinflache 2009 SuUo
18 |Pausitzer Strafle 16 (HH) Stadtzentrum WGR 1875 Grunderzeit 1 22,40 Stellplatz 2003 SUO
4 |Schweriner StraRe 9a-f Weida WGR 1965 Blockbauweise 48 2.520,00 Grinflache 2002 LRP
5 |Bautzener StraRe 21 a-e Weida WGR 1967 Blockbauweise 60 2.633,80 Grinflache 2002 LRP
6 |Stralsunder StraRRe 2a-f Weida WGR 1967 Blockbauweise 60 2.520,00 Grinflache 2003 SUO
7  |Erfurter StraRe 4a-f Weida WGR 1964 Blockbauweise 48 3.230,40 Grinflache 2003 SuUo
8 [|Weimarer StraRe 4a-f Weida WGR 1967 Blockbauweise 60 3.230,40 Grinflache 2003 SuUo
11 |Erfurter Strae 2a-f Weida WGR 1967 Blockbauweise 60 3.230,40 Griinflache 2004 SuUo
12 |Erfurter Strae 6a-f Weida WGR 1967 Blockbauweise 60 3.230,40 Griinflache 2004 SuUo
13 |Schweriner StralRe 7a-f Weida WGR 1965 Blockbauweise 48 2.520,00 Grinflache 2004 SUO
15 |Schweriner StralRe 11a-f Weida WGR 1965 Blockbauweise 48 2.518,45 Grinflache 2004 SUO
24 |Villerupter StraBe 35-55 Weida WGR 1967 Blockbauweise 135 6.692,34 Grinflache 2005 SUO
25 [Stralsunder Strae 6a-f Weida WGR 1967 Blockbauweise 48 2.520,00 Grinflache 2005 SuUO
24 |Villerupter StraBe 25-33 Weida WGR 1967 Blockbauweise 75 3.463,25 Griinflache 2006 SuUo
25 |Segouer Strale 18-26 Weida WGR 1967 Blockbauweise 75 3.463,25 Griinflache 2006 SuUo
31 [Segouer Strale 28-32 Weida WGR 1967 Blockbauweise 44 2.077,00 Grinflache 2007 SUO

Tabelle 5: Ubersicht bisher zuriickgebauter Wohngeb&aude
Quelle: Stadt Riesa, Stadtbauamt 2010

Fur die Erarbeitung des Stadtteilkonzeptes Weida wurden aktuelle Leerstandsdaten bei den Woh-
nungsunternehmen abgefragt. Da nur von den beiden groRen Wohnungsunternehmen Daten bereit-
gestellt wurden, kénnen nur qualifizierte Schatzungen gegeben werden. Dennoch ist feststellbar, dass
trotz des Rickbaugeschehens zwischen 2007 (Erarbeitung SEKo Riesa) und heute eine leichte Er-
hoéhung des Wohnungsleerstandes (aktuell ca. 280 WE) zu verzeichnen ist. Ergab die damals erfass-
te Wohnungsbelegung eine Leerstandsquote von 8,3 %, ist sie zwischenzeitlich auf 8,6 % gestiegen.
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Abbildung 7: Ubersichtskarte Wohnungsleerstand
Quelle: Stadt Riesa 2010, eigene Darstellung

Dabei weist der Leerstand aktuell im Bereich siuidlich der Chemnitzer StralRe, des damaligen Wohn-
gebietes Il mit Fertigstellungszeitraum 1965/1966, mit 12,6% sowohl aufgrund geringer Nachfrage als
auch aufgrund der mittelfristigen Rickbauvorbereitungen der Wohnungsunternehmen die héchsten
und Ostlich der Rostocker Strafl3e (Baujahre ab 1976) mit 4,4% die niedrigsten Quoten auf (Daten oh-
ne private Wohnungseigenttimer). In Weida sind dabei tGber die Halfte des Leerstandes im Stan-
dardsegment der 2-Raum-Wohnungen betroffen.

Abgesehen von wenigen Objekten befindet sich der GroR3teil des Weidaer Wohnungsbestandes im
Eigentum der stadtischen Wohnungsgesellschaft Riesa mbH (WGR) und der Wohnungsgenossen-
schaft Riesa eG (WG). Die Bestdnde der WG sind dabei Uberwiegend 6stlich der Rostocker Stralie
angesiedelt. Insgesamt hat die WGR bisher mit WE den gréf3ten Teil des Rickbauvolumens im Stadt-
teil bewaltigt.

Der Sanierungsstand ist fir 2011 als vollstandig zu betrachten, wobei keine Aussagen zur Qualitat
gemacht werden konnen. Es ist unstrittig, dass bei weiteren Rickbaumalinahmen bereits sanierte
oder teilsanierte Objekte betroffen sein werden.
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Abbildung 9: Ubersichtskarte Wohnungseigentum 2010

Quelle: nach Angaben Wohnungsunternehmen 2010

—
\

\ -

N

A

1] 100 200 300 Meter
— e —

Abbildung 10: Ubersichtskarte Modernisierungsstand 2010

Quelle: nach Angaben Wohnungsunternehmen 2010
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Soziale Infrastruktur

Angesichts der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung sind im Bereich soziale Infrastruktur zwei
Problemkreise bedeutsam: 1. die 0. g. Uberalterung der Bevolkerung, die gerade bei den Hochaltri-
gen zu einem deutlichen Anstieg des Bedarfs an Betreuungskapazitaten sowie des Bedarfs an Be-
gegnungsmaoglichkeiten fuhrt und 2. die gezielte Entwicklung und Verbesserung der sozialen Infra-
struktur unter dem Aspekt der Erh6hung der Attraktivitat des Stadtteils flir den Zuzug von jingerer
Bevdlkerung.

Verkehrssituation

Die Umweltsituation hat sich in Riesa nach 1989 deutlich verbessert. Insbesondere die industriebe-
dingten Immissionen wurden gesenkt und fuihrten zu einer Verbesserung im Bereich der Luftqualitét.
Damit verbunden war auch ein Riuckgang insbesondere des Schwerlastverkehrs mit Quelle und Ziel
im Industriegebiet Stahlwerk.

Trotz dieses leichten Rickgangs des Verkehrsaufkommens in den letzten Jahren gibt es erhebliche
verkehrsbedingte Immissionsbelastungen. Die starksten Verkehrsstrome beim Kfz-Verkehr in Riesa
gibt es auf den Bundesstraflen B169 (Maximum an der Elbbriicke), gefolgt von der Friedrich-List-
Stralde (,Innenstadttangente®), der Weida/Neuweida schneidenden Rostocker Stralle, der Leipziger
StralRe und der B 182. Die starksten Schwerverkehrsstrome treten auf der B 169, gefolgt von Berliner
Stral3e (Erreichbarkeit der nérdlichen Industrieanlagen und des Hafens), Rostocker Stral3e und Fried-
rich-List-StraRe, Rudolf-Breitscheid-Stral’e und Leipziger/Pausitzer Straf3e auf. Die Fertigstellung der
neuen Trasse der B 169, 1. BA, hat zu einer deutlichen Entlastung und damit zu einer Aufwertung der
Lagen im Stadtzentrum gefuhrt.

Das Untersuchungsgebiet Weida wird 6stlich durch die in Nord-Sid-Richtung verlaufende Rostocker
Stral3e begrenzt, die zum einen eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen Industriegebiet Stahl-
werk/Hafen rund um die Paul-Greifzu-StraRe und der B 169 als Autobahnzubringer Gbernimmt, zum
anderen auch den erheblichen Einkaufsverkehr zum Riesa-Park fuhrt. Zwar hat sich die Verkehrslast
von 2002 bis 2007 auf der Rostocker Strafl3e (und der Chemnitzer StralRe) um mehr als ein Viertel
deutlich reduziert. Eine Folge der geplanten Entlastung der Lauchhammerstra3e durch die bessere
Anbindung der Paul-Greifzu-StraRe zur Rostocker Stral3e wird die Rickverlagerung eines Teils ins-
besondere des Schwerlastverkehrs und damit eine wieder leicht verstarkte Belastung des dstlichen
Randes des Gebietes Weida sein.

Die Lange Stral3e fiihrt von der Innenstadt und der Ausfahrt der B 169 in westlicher Richtung nach
Neuweida und Weida und weist eine der hdchsten Belastungsraten Riesas auf, die sich auch noch
nach dem Knoten Rostocker Stral3e in die Chemnitzer Stral3e fortsetzt. Diese Ulbernimmt sowohl eine
Verbindungsfunktion fir Weida und die weiter westlich anschlieBende K 8565 als auch — und dies im
grofen Umfang — den Anschluss an die Erschlie3ung fiir das gesamte Gebiet. Die K 8565 fiihrt den
Verkehr aus Merzdorf durch den Kreisverkehr Am Anger, der sowohl an die Dobelner als auch an die
den Riesa-Park zuleitende KreuzstralR3e anbindet. Der Schwerlastverkehr erreicht auf der Chemnitzer/
Dobelner Stral3e gegeniber dem Riesaer Durchschnitt eher geringe Belastungszahlen.

Somit sind die Chemnitzer/ Débelner Strale, die auf den Kreisverkehr zulaufende Segouer Stral3e,
die KreuzstralRe sowie die Rostocker Stral3e die belastenden, aber auch erschlieRenden Strukturele-
mente und damit nur zum Teil durch Durchgangsverkehre, sondern zur Halfte durch Ziel- und Quell-
verkehre gepragt. (vgl. Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes, 2007)
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Aus Sicht der Immobilienwirtschaft wird die Belastung durch den Stral3enverkehr sowohl am Ostrand
als auch im zentralen Bereich als Hemmnis angefihrt. Grundséatzlich kann aber konstatiert werden,
dass der weitaus Uberwiegende Teil des Gebietes als verkehrsarmes Wohngebiet mit nurmehr mittle-
rer Problemlage im Bereich des Ruhenden Verkehrs anzusehen ist.

Zudem ist die ErschlieRung durch den OV uber das leistungsfahige Stadtbus-Netz (Linien A 1, A 2, B)
mit mehreren Taktverbindungen gewahrleistet. Im Radverkehr wird die Lange Stral3e vom Gebiet aus
in Richtung Innenstadt sehr intensiv genutzt. Auch der Riesa-Park wird mit dem Rad, z. B. uber die
Kreuzstral3e angesteuert.
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Abbildung 11: Tagesverkehr in Riesa 2007 (15-19:00 Uhr)
Quelle: Verkehrserhebung 2007, Dr. Brenner Ing.Ges.mbH (Hochrechnung Kfz/24h, Abb. 8)

Zusammenfassende Problembewertung

Weida hat im Anpassungsprozess seit 2002 bereits grol3e Entwicklungsschritte bewaltigt. Trotzdem
sind im Gebiet eine Reihe funktionaler Problemlagen festzustellen, die sich auf die Folgen der demo-
grafischen Entwicklung gerade im Wohnungsbestand und der sozialen Infrastruktur beziehen sowie
die stadtebauliche Struktur mit offentlichem und halb-6ffentlichem Freiraum und die Verkehrsbelas-
tung im Hauptverkehrsnetz betreffen.

Die weitere demografische Entwicklung lasst einen kontinuierlichen Bevélkerungsriickgang erwarten.
Dabei wird der Anteil der Hochaltrigen tUberproportional sowie das Durchschnittsalter steigen und der
Anteil junger Menschen sinken. Dies wird die Anforderung an die Struktur des Wohnungsbestandes
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und die soziale Infrastruktur einerseits starker belasten, andererseits im Bereich Kinder und Jugendli-
che eher geringere Auslastungen erwarten lassen. Hier gilt es aber vor dem Hintergrund der Entwick-
lungsziele fur den Stadstteil, die Attraktivitdt Weidas fur junge Menschen und Familien zu sichern und
positive Voraussetzungen fiir einen Zuzug zu schaffen, um die demografischen Verwerfungen abzu-
mildern.

Dafir mussen vorhandene Defizite bei sozialer Infrastruktur und soziokulturellen Angeboten behoben
werden: Es gibt derzeit ein zu geringes Angebot von Freizeiteinrichtungen/Begegnungsmoglichkeiten
(kommerziell/nicht kommerziell) sowohl fur Kinder und Jugendliche als auch fir Senioren. Vor dem
Hintergrund der eingeschrankten kommunalen Handlungsspielraume beziiglich investiver Mal3nah-
men ist der im Rahmen der Bearbeitung des SEKo und vorheriger Beantragungen aufgebaute Dis-
kussionsprozess mit den sozialen Einrichtungen einerseits und den ehrenamtlichen burgerschaftli-
chen Strukturen andererseits dringend wieder aufzunehmen. Hier sollte es darum gehen, die in den
Netzwerken vorhandenen Hilfestrukturen zu 6ffnen und zu erweitern, damit die zu erwartende Zahl
der Hochaltrigen zukiinftig auch neben professionellen Diensten errreicht werden kann.

Auf der stadtebaulichen Seite sind Defizite zum einen der vorhandenen Grundstruktur geschuldet —
die zum Teil bereits Uber erfolgte Rickbaumal3nahmen verringert wurden — und zum anderen durch
Nutzungsdefizite begriindet. Stadtebaulich wenig abwechslungsreiche und durch seine durchweg
orthogonale Anordnung wenig differenzierte Zeilenbebauung sind nur eingeschrankt attraktiv. Die
Grunbereiche, auch hier insbesondere die durch Riuckbau gewonnenen Freiflachen, sind (sowohl
innerhalb des Gebietes als auch in Verbindung zu angrenzenden Freiradumen) noch zu verinselt und
wenig vernetzt. Es bestehen Mangel in der Aufenthaltsqualitat und der altersgerechten Nutzbarkeit
des offentlichen und halb-6ffentlichen Freiraums (mit Ausnahme der Uber STWENG geférderten Um-
gestaltung einzelner Freiraumbereiche). Der ermittelte Leerstand von ca. 8,6% flir das Gebiet Weida
liegt zwar unterhalb des stadtischen Durchschnittswertes von aktuell ca. 13-15%, teilrAumlich liegen
die Werte aber deutlich dartiber und haben Auswirkungen auf die Wohnqualitat der ansassigen Be-
volkerung.

Die Verkehrsbelastung wird insbesondere auf der HauptverkehrsstralRe Chemnitzer/ Dobelner Stral3e
und der ostlich verlaufenden Rostocker Stral3e als relevantes Entwicklungshemmnis in Bezug auf die
Uberwiegende Wohnnutzung gesehen, auch wenn aufgrund der Uberwiegend kleinteiligen Erschlie-
Bung durch WohnstraRen wirksame Einschrankungen fur die Anwohnerschaft nur in wenigen Lagen
bestehen.

Insgesamt verfligt der Stadtteil Weida tber eine Vielzahl von Potenzialen fir die erfolgreiche Bewalti-
gung des begonnenen Strukturwandels und wird auch zukinftig ein wichtiger Stadtbaustein der Stadt
Riesa sein, der fir sich ein eigenes Profil sichern und zur Attraktivitdt der gesamten Stadt Riesa bei-
tragen kann. Zudem wird er im Bereich Bildung wichtige Uberortliche Funktion wahrnehmen. Gerade
im Bezug auf die weitere energetische Sanierung der Bestdnde bestehen aufgrund der stadtebauli-
chen Struktur gute Voraussetzungen fir eine nachhaltige Steigerung der Energieeffizienz.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit teilrdumlichen Zielaussagen

Definition Leitbild und Stadtentwicklungsziele

Die Stadt Riesa hat fur ihre Entwicklung das Leitbild ,Sportstadt Riesa als moderner Industriestandort
mit hoher Wohn- und Lebensqualitat® entwickelt. Unter dieser Vision erarbeitete die Stadt Riesa ihre
integrierte Stadtentwicklungsstrategie und definierte gesamtstadtische Entwicklungsziele zur weiteren
Konkretisierung des Leitbildes. Nach einem umfassenden Meinungsbildungsprozess im Stadtrat und
seinen Ausschissen sowie mit verschiedenen gesellschaftlich relevanten Gruppen orientiert sich die
Arbeit der Stadtverwaltung seit dem Jahr 2007 an folgenden Leitzielen:

1. Schaffung eines optimalen Wirtschaftsraumes
2. Attraktive Stadt mit hoher Wohn- und Lebensqualitat.

Bei der Schaffung einer attraktiven Stadt mit hoher Wohn- und Lebensqualitat als zweitem Leitziel
stehen entsprechend der Stadtentwicklungsstrategie die Ziele nach hdherer Qualitat vorwiegend in
bestehenden Wohnstandorten, Bildung, Familiengerechtigkeit, Kulturangeboten, Gesundheit und
Sportinfrastruktur im Vordergrund.

Grundlage der Ausgestaltung des Leitbildes sind eine Reihe von Leitideen, die auch fur die Weiter-
entwicklung des Stadtteiles Weida zum Teil erhebliche Relevanz aufweisen (Auswahl):

- Riesa ist ein attraktiver Wohnstandort: Der Stadtumbau hat bereits einige Erfolge erzielt, die an-
stehenden Aufgaben werden dazu genutzt, die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Bestandes wie-
derherzustellen und die Zukunftsfahigkeit der Stadtteile als stadtebaulich attraktiver Wohnort und
als Lebenschancen sichernder Sozialraum zu gewahrleisten.

- Riesa ist eine soziale, familien- und altersgerechte Stadt: der demografische Wandel und auch
die soziostrukturellen Veranderungen stellen die Stadt Riesa vor grof3e Herausforderungen, de-
nen sie sich mit sorgféltiger und friihzeitiger Auseinandersetzung und Mafinahmenplanung im Be-
reich Bildung, Kultur, Kinder und Jugend, Pflege, Vereinsleben und Wohnumfeldqualitat stellt.

- Riesa als Bildungsstandort: mit vielfaltigen auch tberregional wirksamen Bildungsangeboten wird
ein breit gefachertes, in den Ortsteilen verfiigbares Angebotes von Kitas, Grund- und Mittelschu-
len, Gymnasien in privater und offentlicher Tragerschaft

- Riesa ist eine gesunde und vitale Stadt: mit der weiteren Optimierung des Gesundheitsclusters
(Krankenhaus, Pflege, Facharzte, Reha, Sport, Landesrettungsschule/Ausbildung und Fachko-
operation) wird eine Uberregional bedeutsame Position angestrebt und gefestigt.

- Riesa als internationale Sportstadt: Neben der Tradition der gro3en Sportevents werden Ange-
botsverbesserungen im Breitensport und Schulsportangebot umgesetzt.

- Riesa stellt sich offen den Diskussionen zu den kommenden Anforderungen an die Weiterent-
wicklung der stadtischen Strukturen mit den Themen ,Nachhaltiges Wirtschaften®, ,Klimagerech-
ter Stadtumbau®, ,Sozialer Zusammenhang®, ,Blrgerfreundliche Kommune“ und weiterhin dem
Thema ,Demografischer Wandel“. Die Stadt organisiert in enger Kooperation mit dem Stadtrat ei-
nen Beteiligungsprozess auf den Ebenen der Information, Beteiligung und Kooperation mit der
Birgerschaft und weiteren wichtigen Akteuren der Wirtschaft, Kultur und Bildung/Forschung.



3. Aufbereitung Planungsstand Seite 22

Strategieansatze und kommunale Handlungsoptionen

Im SEKo wurden aus dem Leitbild und den Leitideen MalRnhahmen und Handlungsschwerpunkte ab-
geleitet, die sich aus den Fachkonzepten ergaben und untereinander weitgehend passfahig sind. Den
gréRten Umfang der Malinahmen nimmt bei der Weiterentwicklung des Wohnstandortes die Steue-
rung der zukinftigen Wohnungsbauentwicklung in den Stadtteilen und dabei insbesondere in den
Stadtumbaugebieten in Anspruch.

Entsprechend des Fachkonzepts Wohnen sind auf der Basis der Bewertung der gesamtstadtischen
Flachen- und Nutzungsstruktur hier folgende Schwerpunkte zu nennen, die in der gebietsbezogenen
Entwicklungsstrategie zu berlcksichtigen sind:

- identitatspragende Gebaude und Raume sind zu erhalten bzw. zu schaffen
- flachenhafter Riickbau von Wohngebduden vom Rande

- gleichzeitig Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur, sowie von offentlichen Er-
schlieBungsanlagen

- gezielte Férderung von Aufwertungsmaf3nahmen in den zukunftsfahigen Wohngebieten
- Starkung/Entwicklung der Profile der einzelnen Viertel

- Vielfalt der Wohnungsangebote erhthen - sowohl auf Ebene der Gesamtstadt als auch in den
einzelnen Wohngebieten

- Nachfrageorientierte Anpassung des Wohnungsangebotes (Bestandsaufwertung)
- Bereitstellung von preiswertem Wohnraum fiir Bedarfsgemeinschaften des ALG Il
- Integration sozial schwacher Bevolkerungsgruppen (Vermeidung der Ghettoisierung)

- Erweiterung des Angebotes von altengerechten Wohnangeboten (Primat auf Erhalt des selbstbe-
stimmten Wohnens)

- weitere Nutzung innerstadtischer Bauflachenpotentiale (aktives Flachenmanagment)

- Anteil innerstadtischer Griin- und Erholungsflachen erhéhen

- Nutzbarkeit und Erlebbarkeit der wohnungsnahen Freiraume verbessern

- Rad- und FuBwegeverbindungen zwischen Wohngebieten und Stadtzentrum ausbauen

- Angebot an Einrichtungen der Freizeitgestaltung und des nicht organisierten Breitensports fur
Kinder und Jugendliche in den Wohngebieten sichern und in seiner Vielfalt ausbauen

- Sicherung der wohngebietsnahen Kinderbetreuung

- auf die Bewohner zugeschnittene attraktive Versorgungs- und Betreuungsangebote (v. a. fir Alte-
re und Familien/ Kinder).

Die gebietsbezogenen Schwerpunkte der Aufwertung und des Rickbaus im Rahmen des Stadtum-
baus werden mit der Fixierung der Gebietskategorien enger gefasst (vgl. Kap. 5). Der Schwerpunkt
wird auf die Erhaltungs- und Umstrukturierungsgebiete gelegt:

- Funktionelle und bauliche Entwicklung
- Konzentrierter Einsatz der finanziellen Mittel der Stadt und der Stadtebauférdermittel
- Mentale und logistische Hilfe fur Betroffene und Investoren, Zusammenarbeit.
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Abbildung 12: Ubersichtskarte Gebietsbewertung (SEKo Riesa 2008)
Quelle: Stadt Riesa - SEKo 2008

Auf der Basis einer quantitativen Nachfrageprognose wurden auch Eckwerte fir den Handlungsbe-
reich Wohnungsrtckbau definiert. Dabei wurde der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den gesamtstad-
tisch notwendigen Riickbau in den zumeist randlich gelegenen GroRwohnsiedlungen zu konzentrie-
ren. Die Verteilung zwischen den Stadtgebieten basierte auf der prognostizierten Bevélkerungsent-
wicklung sowie der Potenziale der Gebiete fiir eine nachhaltige Weiterentwicklung als Wohnstandort.

Bertlicksichtigung fanden aber auch Aspekte wie die bisher erfolgten RickbaumalBnahmen in den
Gebieten sowie die Eigentumsstruktur. Durch die Dominanz der beiden Unternehmen WGR (kommu-
nales Wohnungsunternehmen) und WG (Wohnungsgenossenschaft Riesa eG) in den Schwerpunkt-
bereichen des Riickbaus ist eine entsprechende Beteiligung ableitbar.

Auch wurden im SEKo 2020 fiir die Stadtteile, in denen der Wohnungsriickbau konzentriert werden
soll, eine stadtebauliche Zielplanung zur Lenkung der Rickbauplanungen entworfen und mit den bei-
den groRen Wohnungsunternehmen diskutiert.

Forderstrateqgie

Fur eine zielorientierte Fortentwicklung der konkreten MalRnahmeplanung und als Grundlage der Um-
setzung der einzelnen Vorhaben benennt das SEKo, dass Stadtteilkonzepte insbesondere zu den
beiden gréfiiten Wohngebieten Weida und Merzdorf und das innerstadtische Problemgebiet an der
Berliner Stral3e einschlie3lich Kasernengelande zu erstellen sind.
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.Erfolgreich ist der Fordermitteleinsatz insbesondere, wenn er raumlich begrenzt ist, in Gebieten mit
abgrenzbaren Problemlagen und Potentialen. Hierflr ist im Rahmen der Erarbeitung der Stadtteilkon-
zepte die bestehende Foérderkulisse zu prifen und gegebenenfalls anzupassen.” (S.160)

»Im Bereich des Stadtumbaus hat die Stadt Riesa sieben Einzelfordergebiete. Fur die weitere Teil-
nahme am Fdrderprogramm Stadtumbau Ost und seinem zu erwartenden Folgeprogramm werden
die Gebiete Weida, Merzdorf, Innenstadt, Groba und Freitaler StraRe vorgeschlagen.

Die MaRRnahmen in den Gebieten Elbufer und Gohlis sind Giberwiegend umgesetzt oder besitzen eine
geringe stadtebauliche Prioritat. Auf einen Fortbestand dieser Fordergebiete sollte zugunsten der
Schwerpunktgebiete der Stadtentwicklung verzichtet werden. Vor allem in Merzdorf ist eine deutliche
Erweiterung des Gebietes notwendig. Zur zielgerichteten Entwicklung des gesamten Gebietes sind
auch MaRnahmen sidlich der Alleestral3e bis zum Merzdorfer Park notwendig (siehe MalRnahme-
plan). Ein entsprechender Antrag auf Erweiterung des Fordergebietes wurde seitens der Stadtverwal-
tung bereits im Jahr 2007 bei den Bewilligungsbehérden eingereicht.“ (S.160)

GroBe Kreisstadt Riesa

Stadtebauliches

Entwicklungskonzept
, 2007
' i S Férderkulisse Stadtumbau
: , (Entwurf 09/2007)
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Abbildung 13: Ubersichtskarte SEKo-Empfehlung Forderkulisse Stadtebau
Quelle: Stadt Riesa — SEKo 2008
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Stadtteilbezogene Konzepte

In den integrierten Planungen, die bereits die demografischen Entwicklungen und das Wohnungs-
marktgeschehen berilicksichtigen, wird Weida seit der Jahrtausendwende als Umbauschwerpunkt
eingestuft:

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept INSEK von 2001 wird das Gebiet Groba/ Weida als eines
von drei ,Prioritatsgebieten” benannt.

Im Beitrag der Stadt Riesa zum Wettbewerb Stadtumbau Ost wird 2002 der westliche Teil des jetzi-
gen Gebietes um die Erfurter Stra3e und Rostocker Stral3e als ,Umstrukturierungsbereich mit hochs-
ter Prioritat® gekennzeichnet. Fur Weida wurde ein detailliertes Stadtteilkonzept erarbeitet, an dem
sich die Ruckbauaktivitaten orientierten.

In der Fortschreibung des InSEk von 2004 wird das Gebiet Weida intensiv untersucht und der fort-
schreitende Bevolkerungsrickgang sowie die weiterhin vorhandenen stadtebaulichen Defizite be-
mangelt.

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept 2020 wurde Weida weiterhin als teilrdumlicher Interventi-
onsschwerpunkt neben Merzdorf und der Innenstadt genannt.

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept 2020 wird das Gebiet Riesa-Weida wie auch die anderen
groRen Wohngebiete der DDR-Zeit bis auf die Pausitzer Delle als Schwerpunktgebiet des Stadtum-
baus festgelegt (Umstrukturierungsgebiet) und ausgefihrt: ,Wahrend in den Erhaltungsgebieten Mo-
dernisierung und Konservierung, aber auch durch Umnutzung die stadtebaulichen Strukturen erhalten
werden sollen, ist in den Umstrukturierungsgebieten Rickbau und Nutzungswandel als geeignete
Strategien zur Anpassung der Stadtstruktur an die veranderten Nutzungsanspriche zu férdern.”.

Zusatzlich wurde 2006 ein Grobkonzept eines Integrierten Entwicklungskonzept zur Aufnahme
Weidas in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt — Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbe-
darf‘ erarbeitet, das jedoch aufgrund der Beantragungssituation und der Eigenmittelverfigbarkeit der
Stadt Riesa im Programmjahr 2007 letztlich nicht eingereicht wurde.

Im Einzelnen werden im SEKo folgende Schwerpunkte mit Relevanz fir Weida gesetzt, die dadurch
auch fiur das Stadtteilkonzept handlungsleitend sind:

Urbane, lebenswerte Stadt

Neben der Schaffung der optimalen Bedingungen fiir eine wachsende Okonomie steht die Stabilisie-
rung und Verbesserung der Qualitat des Wohnstandortes mit seinen weiteren Funktionen im Bereich
Sport, Bildung, Kultur, Soziales und Gesundheit im Vordergrund des stadtischen Handelns. Die
Schwerpunkte im Uberblick:

- Neubau Schulzentrum mit jeweils zweizlgiger Grundschule (mit Hort) und Mittelschule mit Zwei-
feldsporthalle in Weida

- Einbau 2. Fluchtwege in Kita ,Barenfreunde"

- Ausbau Angebot im Freizeit- und Bildungsbereich

- Ausbau Bolzplatze und Freizeitangebote in Wohngebieten, Ausweisung Walking-Strecken
- Initiilerung, Betreuung und Organisation von Kinder- und Jugendprojekten

- Unterstltzung von Vereinen, freien Tragern und Initiativen der Kinder- und Jugendarbeit
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- Schaffung vielfaltige, altersgerechte Wohnformen barrierefreies Wohnen und nachfragegerechtes
Pflegeangebot

Stadtumbau

Den grofiten Umfang der MalRnahmen nimmt bei der Weiterentwicklung des Wohnstandortes die
Steuerung der zukinftigen Wohnungsbauentwicklung in den Stadtteilen und dabei insbesondere in
den Stadtumbaugebieten in Anspruch. Entsprechend des Fachkonzepts Wohnen sind auf der Basis
der Bewertung der gesamtstadtischen Flachen- und Nutzungsstruktur hier folgende Schwerpunkte zu
nennen (Auswahl):

- grundsatzlicher Erhalt der gewachsene Stadtstruktur, Verbesserung des Stadtbildes

- identitatspragende Gebaude und Raume sind zu erhalten bzw. zu schaffen

- Ortsteile sind in ihrer Eigenart zu starken — Beziehung zur Kernstadt ist zu fordern

- gezielte Férderung von Aufwertungsmafl3nahmen in den zukunftsfahigen Wohngebieten

- Vielfalt der Wohnungsangebote erhéhen — sowohl auf Ebene der Gesamtstadt als auch in den
einzelnen Wohngebieten

- Erweiterung des Angebotes von altengerechten Wohnangeboten (Primat auf Erhalt des selbstbe-
stimmten Wohnens)

- Ausweisung von Baugebieten entsprechend der zu erwartenden sinkenden Nachfrage (Prufung
bestehender Bebauungsplane)

- Anteil innerstadtischer Griin- und Erholungsflachen erhéhen
- Nutzbarkeit und Erlebbarkeit der wohnungsnahen Freirdume verbessern
- Rad- und FuBwegeverbindungen zwischen Wohngebieten und Stadtzentrum ausbauen

- Angebot an Einrichtungen der Freizeitgestaltung und des nicht organisierten Breitensports fur
Kinder und Jugendliche in den Wohngebieten sichern und in seiner Vielfalt ausbauen

- Sicherung der wohngebietsnahen Kinderbetreuung

- auf die Bewohner zugeschnittene attraktive Versorgungs- und Betreuungsangebote (v. a. fir Alte-
re und Familien/Kinder)

Die Stadt Riesa sieht sich auch in Zukunft als eine attraktive und leistungsfahige Kommune mit der
Bedeutung eines Mittelzentrums mit grof3er Ausstrahlungswirkung als international konkurrenzstarker
Wirtschaftsstandort. Entsprechend des im SEKo unter 2.2 prazisierten Leitbildes liegen die Schwer-
punkte der Stadtentwicklung im Bereich der weiteren Qualitéatssteigerung fur den Wirtschaftsstandort
Riesa sowie in der Qualifizierung des Wohnstandortes Riesa.

Fur den zielgerichteten Einsatz aller Ressourcen gilt es die stadtebauliche Struktur, vor allem jedoch
die Wohngebiete hinsichtlich ihrer Potenziale und Defizite zu bewerten. Ziel ist die Abschatzung der
potentiellen Qualitdten und Zukunftschancen der einzelnen Wohngebiete, um auf dieser Basis die
Zuordnung zu den sogenannten Gebietskategorien des Stadtumbaus zu treffen.”

Schulentwicklungsplanung

Als Mittelzentrum verflgt Riesa Uber ein gutes, flachendeckendes und voll ausgebildetes Schulange-
bot mit Grundschulen, Mittelschulen, Gymnasien, Forderschulen, berufsbildenden Schulen und Hoch-
schulen. Erganzt wird das Netz von zusatzlichen beruflichen und kinstlerischen Bildungseinrichtun-
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gen, womit die Stadt Riesa auch Uber die Stadtgrenzen hinaus als Mittelzentrum ihre Uberdrtliche
Funktion bei der Versorgung mit Schulangeboten wahrnimmt.

Um dem Ziel zur Schaffung einer attraktiven Stadt mit hoher Wohn- und Lebensqualitét gerecht zu
werden, liegt fur die Politik und Verwaltung eine hohe Prioritat in der Verbesserung des Bildungsstan-
dortes der Stadt Riesa insgesamt. Mit der Anpassung der Schullandschaft in Form von SchlieRungen
reagierte die Stadt bereits auf den Bevolkerungsriickgang der letzten Jahre. Die Erhaltung und die
Sanierung der einzelnen Einrichtungen stand und steht auch, dem Bedarf entsprechend, weiterhin im
Mittelpunkt der stadtischen Aufgaben.

Der Stadtteil Weida war in der Vergangenheit bereits ein Schwerpunkt der Umstrukturierung des stad-
tischen Schulangebotes. So wurde bereits die 3. Mittelschule an der Magdeburger StraRe geschlos-
sen und das Gebaude abgerissen; das Manfred-von-Ardenne-Gymnasium mit dem Max-Planck-
Gymnasium zum Stadtischen Gymnasium Riesa mit Standorten in der Innenstadt verlegt und verei-
nigt. Somit befinden sich in Weida aktuell nur noch die 3. Grundschule (Gebaude mit hohem Erneue-
rungsbedarf) und die seit dem 01.01.2009 in Tragerschaft der Stadt Riesa betriebene, in Modernisie-
rung befindliche teilsanierte Férderschule ,Lichtblick®.

Unter Bewertung aller vorhandenen Bildungseinrichtungen in den beiden grof3en Umstrukturierungs-
gebieten Weida und Groba/Merzdorf werden ein Ausgleich und eine Attraktivitatssteigerung durch die
Verbesserung des Bildungsangebotes im Umstrukturierungsgebiet Weida angestrebt. Am Ruck-
baustandort Erfurter/Magdeburger Stral3e ist nach derzeitiger Beschlusslage der Neubau eines
Schulzentrums mit Grundschule, Mittelschule und einer gemeinsam zu nutzenden Zweifeldsporthalle
vorgesehen. Der Fortbestand von zwei Mittelschulen (jeweils in Weida und Pausitzer Str./ Innenstadt)
in Riesa gilt nach Aussagen der obersten Schulaufsichtsbehérde als gesichert.

Fur den Stadtteil Weida ist der Neubau des Schulzentrums von existenzieller Bedeutung als zukunfts-
fahiger und attraktiver Wohnstandort fur junge Menschen und Familien. In Verbindung mit dem Ange-
bot an Kita-Platzen in den Einrichtungen ,Barenfreunde” und ,Kinderland® in der Geraer Stral3e kann
hier Familien eine bedarfsgerechte Struktur angeboten werden.



4. Zieldefinition und Handlungsansatze

Ausgehend vom zweitem Leitziel der Stadtentwicklung Riesa ,Schaffung einer attraktiven Stadt mit
hoher Wohn- und Lebensqualitat* stehen bei den gebietsbezogenen Zielsetzungen die Erhéhung der
Qualitat in den Wohnangeboten, die Sicherung und der Ausbau der Bildungseinrichtungen, der Ver-
besserung der Familiengerechtigkeit, ein bedarfsgerechtes Angebot in den Bereichen Kultur und
Sport sowie Gesundheit im Vordergrund.

Im Stadtteil Weida geht es vorrangig um die generationengerechte Bewaltigung des demografischen
Wandels und seiner rdumlichen und strukturellen Folgen durch eine Verbesserung der sozialen Infra-
struktur, der Beseitigung stadtebaulicher Defizite sowie die Stabilisierung des Gemeinwesens durch
Vernetzung, Aktivierung und Beteiligung. Zudem geht es um den Umbau der Wohnungsbestande mit
dem Ziel des zukunftssicheren Betriebes. Es wird angestrebt, in den Aktionsfeldern Stadtumbau und
Wohnumfeld, Soziales Weida, Wirtschaft und Beschaftigung und Kooperation im Stadtteil Entwick-
lungspotenziale zu identifizieren und zu nutzen.

Hier werden die Felder Wirtschaft und Beschaftigung sowie Kooperation nicht weiter ausgefiihrt.

Riesa-Weida hat im stadtischen Gesamtgeflige eine stabile Position als zentrumsnaher Wohnstadtteil
mit einem eigenen, vom grof¥flachigen Riesa-Park unabhangigen, leistungsfahigen Versorgungs-
schwerpunkt. Weida verflgt tiber ein umfangreiches Angebot an schulischen Einrichtungen und sozi-
alen Einrichtungen der Jugend- und Altenhilfe.

Der Stadtteil soll entsprechend des Leitbildes und der Aussagen zum Stadtteil im SEKO in seiner
Funktion als unverzichtbarer Wohnstandort von Riesa stabilisiert und entwickelt werden. Es soll fir
breite Bevolkerungsteile attraktive Wohnungsangebote bereithalten, so dass sowohl Familien als
auch altere Einwohnerinnen und Einwohner von den Vorteilen des Standortes profitieren kénnen.
Weida muss auch wieder fur Familien in der ,Konsolidierungsphase®, die aktuell Weida eher verlas-
sen, attraktiv werden. Ein vielfaltiges Bildungs- und Sportangebot befindet sich in der Vorbereitung,
so dass Familien gute Entwicklungsmadglichkeiten vorfinden. Hier kdnnte angesetzt werden und fami-
liengerechte eigentumsbezogene Wohnformen angeboten werden.

Gleichzeitig ist es erforderlich, aufgrund des wegen der demografischen Entwicklung zu erwartenden
weiteren Ruckgangs der Bevolkerung Optionen fir weitere Anpassungen des Wohnungsbestandes
zu benennen, die die Qualitat des Stadtteiles sichern kdénnen.

Stadtumbau und Wohnen

Im Bereich Stadtumbau und Wohnen sind folgende Ziele anzusteuern:

- Fortsetzung des Stadtumbaus und der Erneuerung im Stadtteil unter Beriicksichtigung einer ver-
anderten Nachfragesituation

- Verbesserung der Wohnqualitéat insbesondere im Wohnumfeldbereich
- Erh6éhung der Gestaltqualitat des 6ffentlichen und halbdéffentlichen Freiraumes

- Entwicklung differenzierter Wohnungsangebote (nachfragegerechte Angebote fir verschiedene
Mietergruppen/Unterstitzung der Eigentumsbildung) zur Stabilisierung der Wohnungsnachfrage
und zur Verringerung des Leerstandes, Entwicklung von Neubaupotenzialen

- Erhéhung der Attraktivitat des Stadtteils als Wohnstandort fir Familien

- Klimagerechter Stadtumbau: Es sollte mittelfristig gepruft werden, ein Quartierskonzept Klima-
schutz/-Anpassung zu erarbeiten, um fir die kommenden Investitionsperioden in den Wohnungs-
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bestand Vorbereitungen zu treffen und abgestimmte Gesamtlésungen zur mittelfristigen Konkur-
renzfahigkeit der Besténde zu erarbeiten.
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Abbildung 14: Rickbauilbersicht nach ausgewéhlten Teilrdumen

Quelle: Stadt Riesa 2010

Soziales Weida

Im Bereich ,Soziales Weida“ sollen folgende Ziele angesteuert werden:

- Diversifizierung der Sozialstruktur, weitgehende Stabilisierung der Einwohnerzahl

- Verbesserung der sozialen Infrastruktur, Unterstiitzung durch ehrenamtliche Strukturen

- Verbesserung des Bildungsangebotes (6ffentliche und private Trager): Neubau Schulzentrum

- Familienfreundlicher Stadtteil: besondere Angebote fir Familien, Starkung Kitas, Entwicklung

Birgerpark

- Uberpriifung Konzept U-Punkt in Verbindung mit der Neugestaltung des Birgerparks und unter
Einbeziehung aller kommunaler Geb&ude im Bereich Greizer StralRe (Sternwarte, Turnhallen)

- Verbesserung der Mdglichkeit zur Teilnahme am kulturellen Leben: Stadtteilkultur, interkulturelle
und intergenerative Begegnung

- Gesundheitsforderung

Wichtig fur den Erfolg der Stadtteilentwicklung ist die Starkung der lokalen Identitdt — das Bewusst-
sein des Besonderen des eigenen Stadtteils, die Einbindung in das soziale Netz und die Moglichkei-
ten der aktiven Mitwirkung am Geschehen im Quatrtier.
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MalRnahmeplanung

Entsprechend der oben beschriebenen Zielsetzungen konzentrieren sich die umzusetzenden Mal3-
nahmen auf die Bereiche Stadtumbau und Wohnen sowie Soziales Weida.
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Abbildung 15: MaBnahmeplanung Aufwertung bis ca. 2020

Quelle: eigene Darstellung

Im Einzelnen sollen folgende MalRBnahmen zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Stadttei-
les und der Erreichung der aufgefuihrten Ziele umgesetzt werden (vgl. MaRnahmenubersicht):

Fortsetzung Bestandsanpassung und Bestandsumbau

Aufgrund der demografischen Entwicklung wird trotz grof3er Umbauleistungen in den letzten neun
Jahren mit einem weiteren Einwohnerriickgang gerechnet. Dazu sollen gemald den Abstimmungen
mit der Wohnungswirtschaft bis 2014 die WGR-Objekte Glauchauer Stral3e 4a-f, Zwickauer Stral3e 2-
12 sowie die Dresdner Str. 1a/b komplett zuriickgebaut werden (insgesamt 116 WE). Die betreffen-
den Objekte befinden sich ausschlief3lich im Wohngebiet Il mit den héchsten Leerstdnden. Hier be-
stehen bei dem prognostizierten zuséatzlichen Rickbaubedarf weitere Anpassungspotenziale, fur die
eine entsprechende Freiflachennachnutzung zu empfehlen ist.
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Block Glauchauer Straf3e: Riickbau
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Abbildung 16: Ubersichtskarte realisierter und bis 2014 geplanter Riickbau von Wohngebauden

Stadtteil Gesamt Leerstand |Leerstands-| Einwohner | Prognose | Haushalts- | Haushalte | Wohnungs-| Uberhang
WE WE quote 2006 2020 groRRe 2020 2020 bedarf 2020 2020
Weida 3.690 343 9,3% 6.480 4.700 1,68 2.800 2.940 750
Merzdorf 2.336 220 9,4% 3.760 2.600 1,63 1.600 1.680 656
Innenstadt 2.006 253 12,6% 3.280 2.400 1,66 1.450 1.523 484
Stadtzentrum 1.917 399 20,8% 4.200 4.500 2,53 1.780 1.869 48
Pausitzer Delle 1.362 50 3,7% 2.810 2.600 2,00 1.300 1.365 0
Freitaler StraBe 538 152 28,3% 560 0 0,00 0 0 538
restl. Riesa 8.493 1.469 17,3% 15.102 13.800 1,78 7.763 7.634 860
Gesamt 20.342 2.886 14,2% 36.192 30.600 1,89 16.693 17.010 3.335

Tabelle 6: Wohnungsbedarfsprognose nach ausgewahlten Teilrdumen
Quelle: Stadt Riesa - SEKo 2008
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Erarbeitung von Nachnutzungskonzepten fur einzelne Riickbaubereiche

Fur die genannten Standorte Glauchauer Stral3e, Zwickauer Strafl3e sowie die Dresdner Stral3e sollen
Entwicklungsperspektiven konzipiert und umgesetzt werden. Es geht dabei entweder um Freiflachen-
gestaltung oder die Entwicklung neuer Angebotssegmente flr den Wohnungsmarkt. Im Bereich der
Glauchauer Straf3e sollten die Chancen genutzt werden, die sich aus der fir Weida Giberaus zentralen
Lage gegenuber dem Stadtteilzentrum mit seinen vielfaltigen und sowie medizinischen Einrichtungen
ergeben. Die verbleibenden Objekte an der Glauchauer Straf3e kénnen verstarkt fir Personen aufbe-
reitet werden, die trotz Mobilitdtseinschrénkungen sich weiterhin selbstandig versorgen wollen. Die
freiwerdenden Flachen kénnten auch als gemeinschaftlich nutzbare Hausgéarten aufbereitet werden.

Vorbereitung von Rickbaufldchen fir Nachnutzung durch eigentumsbezogene Wohnformen

Es ist aufgrund des homogenen Wohnungsangebotes von Mietwohnungen im Geschosswohnungs-
bau unverzichtbar, (neben dem genossenschaftlichen Wohnen weitere) eigentumsbezogene Wohn-
formen anbieten zu kdnnen — auch um fur junge Familien im Stadtteil passende Angebote bereitstel-
len zu kénnen. Hier wird der Standort Zwickauer Strafe am Siudrand des Gebietes als geeignet an-
gesehen, z. B. fir den Reihenhausneubau entwickelt zu werden. Weitere Rickbau-Standorte sollen
geprift werden: Schweriner Stral3e oder Villerupter Stral3e.

Weiterentwicklung Wiesenflache an der Schweriner StralRe

In Weida besteht der Bedarf nach einer zentralen Flache, auf der Sondernutzungen wie z. B. ein
Stadtfest stattfinden kdnnen (Festwiese) und dafir die nétige Basisinfrastruktur eingerichtet wird. Die
nach Ruckbau und ungenutzte Wiesenflache an der Schweriner StralRe ist derzeit als ,innen liegende*
Brachflache zwar akzeptabel begriint, stellt jedoch fiir den Stadtteil ein grol3es Potenzial dar. Da die
Freiflachenentwicklung einem Gesamtkonzept fur Weida folgen sollte, kbnnte alternativ — bei einer
eher extensiven Gestaltung des ,Burgerparks” an der Geraer Stralie — die Wiesenflache durch Pflan-
zungen und ansprechende Wegefuihrungen eine parkahnliche Gliederung erhalten, die als Freirau-
mangebot fir den Stadtteil dienen kann.

Freiflache Schweriner Stral3e: Standort Festwiese mdogl. Landschaftsachse: Standort Schulneubau

Umsetzung Konzept ,Birgerpark® in Verbindung mit der Nachnutzung ehem. Ardenne-Gymnasium

Am ehemaligen Standort ,Manfred-von-Ardenne-Gymnasium® soll — nach bereits 2009 erfolgten in-
tensiven Abstimmungen mit Bewohnerinnen und Bewohnern des Stadtteils sowie den Sportvereinen
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— stdlich der Greizer Stral3e ein Birgerpark (vgl. Abb. 17) entstehen, der die Wohnumgebung aufwer-
tet und fehlende Begegnungs- und Freizeitangebote bereitstellen soll.

(alternative Fléache fir
- Skater bei Errichtung von
= Larmschutzanlagen)

B == = cmmag

0 Zentraler Punkt im Park als
Integration Grillplatz méglich

N Hauplgliederung des Parkes durch Rundweg - > konnen auch

sein

Abbildung 17: Birgerpark — Entwurf Vorzugsvariante
Quelle: Stadt Riesa — Vorkonzept Errichtung Burgerpark (2009)

Nach diesem Konzept werden die Bestandsgebaude vollstéandig erhalten und neu in Nutzung ge-
bracht. Im mit den Blrgerinnen und Birgern erarbeiteten Konzept sind damit PrAmissen zum Erhalt
der baulichen Substanz enthalten, die vor dem Hintergrund der aktuellen Haushaltssituation einer
erneuten Uberprifung bediirfen.

Eine kostengiinstige Alternative soll geprift werden: Das bestehende Schulgebdude nimmt sowohl
die Sternwarte als auch die Jugendeinrichtung ,U-Punkt* auf und wird entsprechend baulich aufge-
wertet. Auch die beiden Turnhallen sollen unter der Pramisse der Sicherung der vorhandenen Ver-
einsnutzungen in die Umbau- und Betriebsanalyse fir alle noch verbliebenen Gebaude des ehemali-
gen Gymnasiums einbezogen werden. Ziel muss die kostengunstigste Betriebsldsung sein, wobei
dann die ungenutzten Gebauden riickgebaut und die entstehenden mit den bereits vorhandenen Frei-
flachen zu einer Parkanlage mit groReren extensiv zu unterhaltenden Wiesenflachen und Gehdlz-
gruppen naturnah umgestaltet werden. Die Einordnung eines Natur- und Wasserspielplatzes fur Kin-
der ab 8 Jahren kann ebenfalls mit geringem Mittelaufwand realisiert werden. Der Beteiligungspro-
zess sollte zur genauen Ausgestaltung der Malinahmen und der Gewinnung von Akzeptanz fur die
Weiterentwicklung des Blrgerpark-Konzeptes wieder aufgenommen werden.
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U-Punkt Jugendeinrichtung Standortsicherung: Sternwarte

Neubau Schulzentrum (einschl. Zweifeld-Sporthalle) sowie Sanierung Forderschule ,Lichtblick®

Im Bereich des Rlckbaustandortes Erfurter/Magdeburger Straf3e soll in Umsetzung der Schulnetz-
planung auf der bestehenden Brachflache der Neubau eines Schulzentrums (Grund- und Mittelschu-
le) einschliellich Sportanlagen erfolgen. Bei der Realisierung sollten beziiglich der Landschaftsent-
wicklung Vernetzungsideen aus der Bewerbung um die Bundesgartenschau einbezogen werden. Hier
bestehen grolie Potenziale, einzigartige Vernetzungen zwischen Schulstandort und dem angrenzen-
den Landschaftsraum herzustellen.

In unmittelbarer Nachbarschaft soll die Modernisierung der Forderschule ,Lichtblick® fortgesetzt und
abgeschlossen werden.
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Finanzplanung

Die Grobkostenschatzung fur die geplanten Stadtumbaumaflinahmen ergeben nach aktuellem Stand
rund 24,0 Mio. €. Den groRten Anteil dabei haben die vorgesehenen MalRnahmen im Schulbereich mit
uber 80% der Kosten. Allein fur den Neubau des Schulzentrums werden 13,9 Mio. € veranschlagt —
hinzukommen weitere 4,1 Mio. € flr den geplanten Neubau einer Zweifeld-Sporthalle. Weiterhin wer-
den fur den Abschluss der Sanierung der Foérderschule Lichtblick 1,9 Mio. € bendtigt. Unter Berlick-
sichtigung der Zielrichtung der Gebietsentwicklung (Attraktivitatssteigerung fir junge Familien) sind
dies aber auch wesentliche kommunale Schliisselmal3nahmen und wurden entsprechend priorisiert.

Von ahnlich grof3er Wichtigkeit wurde die bauliche Herrichtung noch verbliebener und nach zu erar-
beitender Umnutzungs- und Betriebsvariantenprifung auch kinftig zu nutzender Gebaude/ Gebaude-
teile des ehemaligen Ardenne-Gymnasiums. Durch diese Investitionen sollen den bestehenden sozio-
kulturellen Einrichtungen (Jugendhaus U-Punkt des Sprungbrett e.V., Sternwarte, Vereinssport, Ver-
anstaltungen verschiedener Tréger) bessere raumliche Bedingungen geschaffen werden. Hierfur sind
ca. 1,5 Mio. € vorgesehen. Hinzu kommen fir die Umnutzung des gesamten Areals des ehemaligen
Gymnasiums die Kosten fur den Rickbau der nicht mehr benétigten Gebaude und die Landschafts-
baumafl3nahmen zur Gestaltung der Freiflachen zu einem Birgerpark (350 bzw. 550 T€).

Ebenfalls in die Prioritéatsgruppe A eingeordnet wurde die Umgestaltung des Ruckbaubereiches an
der Schweriner Stral3e zur Festwiese. Hinzu kommen flankierende Maf3nahmen, die sich auf die Ge-
staltung des unmittelbaren Wohnumfeldes beziehen (Gestaltung Wohnhofe bzw. Ruckbauflachen).

Fur die derzeit geplanten MaRnahmen stehen aktuell keine Fachférdermittel zur Verfigung, so dass
das Stadtebauforderprogramm Stadtumbau-Ost ein wichtiges Finanzierungsinstrument sein kénnte.
Aufgrund der schwierigen Haushaltslage der Stadt Riesa ist nur die schrittweise Umsetzung der
Malnahmeplanung bis etwa 2020 realistisch. Die Erbringung der notwendigen Eigenanteile fir die
Kofinanzierung der Stadtebauférdermittel von Bund- und Land muss sukzessive nach Mittelverflig-
barkeit in die Haushaltsplanung eingebracht werden. Der Grof3teil der Investitionen wird erst ab 2014/
15 erfolgen kdnnen. Bis dahin wird der Schwerpunkt in der Schaffung der konzeptionellen Grundla-
gen und Planungen (Umnutzungskonzeption/ Variantenprifung Gebaudebestand ehemaliges
Ardenne-Gymnasium, ldeenfindung/ Blrgerbeteiligung zur Landschaftsgestaltung Freiflachen Gym-
nasiumsareal bzw. Birgerpark/ Festwiese an der Schweriner Stral3e, Mieterworkshop Wohnhofge-
staltung, Fortfihrung Rickbauplanung im Konsens mit Wohnungsunternehmen).
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enaue Bezeichnung der EinzelmalRnahme geschatzte davon Realisie-
Art der EinzelmaBnahme g 9 Gesamt zuwendungs- rungs
Nr. N (StraBe, Hausnummer, evtl. betreffende Flur- . N
(Unterteilung entsprechend . - . . (bau-) fahige Gesamt-| zeitraum -
It. den Kostengruppen der KU stlicksnummer, wenn auf Ubersichtsplan; bei Kosten ausgaben Priorisierung
KuF grupp Gemeinbedarf Name und Funktion der Ein- g
vornehmen) richtung, sonstige Bezeichnung)
' [Te] [Te (von - bis)
1.1 Vorb. Untersuchungen 0,0 0,0
1.2 Weitere Vorbereitung 22,5 22,5
N Nachnutzungskonzeption Gymnasium -
1.2.3 |Sonstiges (Sternwarte, U-Punkt, Turnhallen) 17,5 17,5 kurzfristig A
Nachnutzungskonzept Rickbaubereich Zwickauer Stra3e 5,0 5,0 k.urb bis C
mittefristig
3.6 Herstellg./ Anderg. ErschlieBungsanlagen 1.406,5 1.406,5
" o Landschaftsbau und Freiflachengestaltung Riickbauareal kurz- bis
Grin- und Freifiachen Gymnasium (entspr. Nachnutzungskonzeption Biirgerpark) 544.0 544.0 mittefristig B
Griin- und Freifiachen Freiflachengestaltung Riickbauareale Villerupter Str., Glauchauer 270.0 270,0 mittel- b_ws c
Str. langfristig
Grin- und Freiflachen Umgestaltung Riickbaubereich Schweriner Stra3e zur Festwiese 352,5 352,5 mittelfristig B
Griin- und Freifiachen g;nsetzung Nachnutzungskonzeption Riickbaubereich Zwickauer 240,0 240,0 2015 c
3.7 Ruckbau von ErschlieBungsanlagen 0,0 0,0
3.8 offentliche Parkierungsflachen 0,0 0,0
3.9 sonstige Ordnungsmainahmen 0,0 0,0
4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 21.438,4 21.438,4
4.2.1 |Schulen Modernisierung Forderschule "Lichtblick” 1.940,4 1.940,4 kurz- bis A
mittefristig
424 |Sportstatten (einschl. Bader) Inst./ Mod. Turnhallen _ehem. Gymnaisum (entspr. 1.000,0 1.000,0 kurz- bis B
Nachnutzungskonzeption) mittefristig
427 |soziokulturelle Einrichtungen baul. Herrichtung Stenjwartel U-Punkt (entspr. 500,0 500,0 kurz- bis A
Nachnutzungskonzeption) mittefristig
4.2.12 |Neubauten Realsierung Neubau Schulzentrum (Grundschule) 4.569,7 4.569,7 rw?i?trez%r\k;;?g A
. . kurz- bis
Realsierung Neubau Schulzentrum (Mittelschule) 9.327,0 9.327,0 A
mittefristig
. kurz- bis
Realsierung Neubau Schulzentrum (2-Feld-Sporthalle) 4.101,3 4.101,3 B

mittefristig

4.3.1 |Ruckbau Wohngeb&ude < 7 Geschosse Glauchauer StraRRe 4a-f 126,0 126,0 2013
Zwickauer StralRe 2-12 126,0 126,0 2013
Dresdner Strale 1a/b 78,3 78,3 2014
\weiterer Riickbau bis 2020 275,0 275,0 langfristig
434 |Riickbau sozialer Infrastruktur Rickbau Gebaude ehem. Gymnasmm einschl. Turnhallen 350,0 350,0 kurz- bis A B
(entspr. Nachnutzungskonzeption) mittefristig
Abbruch Grundschule nach dem Bau des Schulzentrums 172,0 172,0 mittel- bis B
langfristig
6.2 Stadtumbaumanagement 10,0 10,0
Moderation Birgerbeteiligungsverfahren (Umsetzung Konzept
Biirgerpark, Nachnutzung Riickbaubereiche) 100 100 laufend
6.7 Verfiigungsfonds 100,0 100,0
z.B. Finanzierung Moderation Burgerbeteiligung, Hoffeste zur
Einweihung, Wohnhofgestaltung bei Innenstadt 100.0 100,0 laufend
6.8 INSEK/Stadtumbau-/ Handlungskonzept 10,0 10,0
Fortschreibung INSEK/ Aktualisierung SEKo 10,0 10,0 mittel- bis
langfristig

Tabelle 7: Ubersicht MaRnahmen mit Priorisierung

Quelle: eigene Darstellung
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Forderstrategie

Ableitend aus der Analyse und Zieldefinitionen des INSEK und des Wettbewerbbeitrages Stadtum-
bau-Ost 2001/2002 wurden von der Stadt Riesa sieben Fordergebiete fur die Teilnahme am BLP
yotadtumbau-Ost* gemeldet. Neben den vier grolRen Wohngebieten (Weida, Merzdorf, Innenstadt,
Freitaler Straf3e) wurden zur Realisierung einzelner Aufwertungs- und Ruckbaumaflnahmen auch die
Gebiete Grdba, Elbufer (zwischen Innenstadt und Groéba) und Gohlis beantragt und genehmigt.

Nach acht Jahren Stadtumbau-Ost und einer im Rahmen der Fortschreibung der Stadtentwicklungs-
strategie 2007/08 vorgenommenen Uberarbeitung der Schwerpunktsetzung hat sich die Stadt Riesa
im Jahr 2010 zu einer weiteren Reduzierung sowohl der Anzahl der Stadtumbaugebiete als auch de-
ren Flachenumfangs entschlossen (vgl. Abb. 18). Die Stadt kommt damit den Forderungen des For-
dermittelgebers deutlich entgegen und begrenzt sich nunmehr auf die drei groen Umstrukturie-
rungsgebiete Weida, Merzdorf und Innenstadt. Die noch in der Freitaler Stral3e sowie in dem Teilbe-
reich der Innenstadt, der kiinftig kein Stadtumbaugebiet mehr sein soll (Berliner Stral3e) vorgesehe-
nen MalRnahmen (Wohnhofgestaltung, Etagenriickbau) kénnen noch mit Altbewilligungen realisiert
werden. Samtliche neuen MaRhahmen werden auf die zuvor genannten kiinftigen Stadtumbaugebiete
begrenzt bleiben. Die Stadt konzentriert ihre Interventionsbemihungen im Stadtumbau deutlich. Das
Fordergebiet soll entsprechend der genannten Handlungsschwerpunkte und MalRhahmen in seiner
Ausdehnung angepasst und verkleinert werden.

GroRe Kreisstadt Riesa

Merzdorf Foérderkulisse
Bund-Lénder-Programm
Stadtumbau

Innenstadt derzeit bestehende
i Stadtumbaugebiete
Weida : (265,2 ha)

Entwurf zu kunftigen

Fordergebietsgrenzen
(155,2 ha = 58,5%)

Stand: 12/2010
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Abbildung 18: Ubersichtskarte Foérderkulisse Stadtebau
Quelle: Stadt Riesa, Stadtbauamt 2010
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Die im SEKO 2008 ausgewahlte Flachenbeschreibung sollte zum einen die Grundlage dafir schaffen,
dass die vorgeschlagenen MaRhahmen mit einer gesicherten Perspektive umgesetzt werden kénnen
und zum anderen ein Signal an die Grundstticks- und Wohnungseigentimer fir die gemeinsame Ko-
operation gesendet wird, dass Investitionen in die Stadtteile im Rahmen der privaten Engagements
gute Investitionen in die Zukunft des Stadtteiles sind.

Im ,alten” Gebiet waren die Bestande &stlich der Rostocker Stralle noch enthalten. Da in diesem Be-
reich bereits viele Malinahmen umgesetzt wurden und seitens der Wohnungsunternehmen keine for-
derfahigen Vorhaben signalisiert wurden, wird von einem weiteren Handlungsbedarf fir eine kommu-
nale Intervention nicht ausgegangen.

Weitere Verkleinerungen wurden gepriift, aber gerade vor dem Hintergrund der Vielzahl der geplan-
ten Maflinahmen nicht weiter verfolgt.

&>

GroBe Kreisstadt Riesa

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Weida

Entwurf
Férdergebietsgrenze
Stadtumbau
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Abbildung 19: Entwurf Gebietsgrenze Programmgebiet Stadtumbau Ost

Quelle: Stadt Riesa — eigene Darstellung



6. Schlussfolgerungen und Handlungsempfehlungen

Aus Sicht des Stadtteils Riesa-Weida wurde bereits eine Reihe von wichtigen Stadtumbauprojekten
umgesetzt. Nun geht es darum, dem beschlossenen Leitbild folgend, gemeinsam mit den Akteuren
vor Ort die Umstrukturierung fortzusetzen und dabei der Haushaltslage folgend adaquate MaRRnah-
men zur Umsetzung vorzubereiten sowie in der Bedeutung fiir den Stadtteil in eine Rangfolge einzu-
ordnen:

- Realisierung Neubau Schulzentrum Weida (Grundschule, Mittelschule, Zweifeldsporthalle)
- Abschluss Modernisierung Férderschule "Lichtblick"

- Erarbeitung Nachnutzungskonzept Schulgel&nde Greizer Stral3e mit der Einbeziehung der not-
wendigen Um- und Ruickbauten (Sicherung Sternwarte und U-Punkt, Turnhallennutzung)

- Landschaftsbau/ Freiflachengestaltung Riickbauareal Schulgelande Greizer Stral3e (Burgerpark)
- Stadtumbaumanagement: Beteiligung, Information
- Umgestaltung Rickbaubereich Schweriner Stral3e zur Festwiese

- Stadtumbau: Fortfiihrung Rickbau Wohngebaude (u.a. bis 2014 geplante Objekte in der Glauch-
auer Stral3e, Zwickauer Straf3e und Dresdner Strafl3e)

- Nachnutzungskonzept Ruckbaubereich Zwickauer Stral3e
- Fortschreibung INSEK/ SEKo.

Weida hat eine Perspektive als profilierter Wohnstandort mit einem hervorragenden Bildungsangebot
fir Familien und positiven Standortfaktoren fir die altere Bevdlkerung mit adaquaten Versorgungs-
und sozialen Einrichtungen. Die Entwicklungsfahigkeit baut auf den bereits erfolgten umfassenden
Umbaumafinahmen auf. Eine Fortsetzung der Mal3nahmen wie hier ausgefihrt erhéht die Chancen
fuir eine langfristige Stabilisierung des Stadtteils auf einem niedrigeren Einwohnerniveau als heute.
Vor dem Hintergrund der geringen finanziellen Handlungsspielraume wird es darauf ankommen, die
in einer Prioritatenliste aufgefihrten MaRnahmen soweit wie moglich umzusetzen, um die Lebensfa-
higkeit des Stadstteils zu gewahrleisten.

Mittelfristig wird es darum gehen mussen, im Bereich der im Bestand angebotenen Wohnformen eine
hdhere Flexibilitat und Vielfalt zu erreichen und in der zweiten Modernisierungsphase der Bestande
der 1960er Jahre die Prioritat auf die Erhéhung der Energieeffizienz und die Reduktion der Betriebs-
kosten zu setzen. Weida eignet sich aufgrund der kompakten Strukturen fir die Entwicklung eines
stadtteilbezogenen Klimaschutzkonzeptes, das nicht nur die bauliche, sondern auch stadtebauliche,
landschaftsplanerische und soziale Aspekte integriert. Es ist aufgrund der demografischen Entwick-
lung dabei unverzichtbar, die Bestandsanpassung fortzufilhren und mit einer geeigneten stadtebauli-
chen Entwicklungsvorstellung zu verbinden.

Leitend fur die Abstimmungsgesprache waren die gesamtstadtischen sowie teilrdumlichen Zielset-
zungen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes/SEKo 2020 vom 09.07.2008. Berlcksichtigung
fanden zudem die dort formulierten Grundséatze der Umsetzungsstrategie des Stadtumbauprozesses
(Auswahl):

Es gilt, die Konsequenzen gewandelter Nutzungsanspriche an den Raum anzunehmen, zukunftsbe-
standige Stadtentwicklungsstrategien zu entwickeln und behutsam umzusetzen. Diese Forderung
bedeutet nicht weniger als ein vollstdandiges Umdenken von Planungsprozessen — es geht vielmehr
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um die Steuerung von Schrumpfungsprozessen in allen Bereichen des stadtischen Lebens. Stadti-
sche Teilbereiche drohen ihre Funktion und Attraktivitat zu verlieren, soziale und bauliche Verfallspro-
zesse sind die Folge, die das Erscheinungsbild der Viertel und der Gesamtstadt pragen und negativ
beeinflussen. Es wird eine Abwartsspirale in Gang gesetzt, die nur unter Aufbringung und Bulindelung
aller gesellschaftlichen Kréafte in der Stadt gestoppt werden kann.

Der Erfolg und die Akzeptanz des Stadtumbaus hangen davon ab, wie es gelingt, diesen Wandel
nicht als Verlust, sondern als Gewinn von Lebensqualitat und ortlicher Attraktivitat erkennbar zu ge-
stalten. Wichtig ist dabei, die Burger zu informieren und zu sensibilisieren. Eine 6ffentliche Diskussion
muss die notwendigen Verédnderungen durch Schaffung eines gesellschaftlichen Bewusstseins zur
Notwendigkeit dieser Aufgabe vorbereiten. Den Birgern missen zudem Mdoglichkeiten zur Beteili-
gung an den Prozessen und damit zur Ubernahme von Verantwortung geboten werden. Der breite
Konsens muss die solide Basis des Stadtumbaus sein, soll dieser nachhaltig erfolgreich sein.

Die Bemiuhungen zur Anpassung des Wohnungsmarktes an die verdnderten Nachfragestrukturen
durfen die soziale Vertraglichkeit des Gesamtprozesses nicht aus den Augen verlieren. Insbesondere
gilt es, Trends von Verslumung und Segregation in einzelnen Vierteln durch verschiedene Formen
der Betreuung und Integration zu verhindern. Eine moglichst ausgewogene Bewohnerstruktur fir die
einzelnen Wohngebiete wird angestrebt. Die Sicherung der kinftigen sozialen Wohnungsversorgung
stellt ebenfalls ein Beitrag zur Wahrung des sozialen Friedens dar.

Ganz wesentlich fur die Fortfilhrung des Stadtumbauprozesses ist die Wahrnehmung durch die Of-
fentlichkeit. Durch umfassende und offene Information zu den allgemeinen Rahmenbedingungen der
Stadtentwicklung und die daraus erwachsenden Problemlagen sowie die verstarkte Vermittlung der
bisherigen MaRnhahmen und Erfolge gilt es, fir die Notwendigkeit des Prozesses um Verstandnis bei
den Bewohnern der Stadt zu werben und auch schwierige Entscheidungen tragfahig vorzubereiten.

Die Stadt als Ganzes zukunftsfahig, das heil3t lebenswert aber auch bezahlbar, zu gestalten, bedeu-
tet in einigen Fallen Entscheidungen zu Lasten einzelner Bevolkerungsgruppen treffen zu muissen.
Hier ist friihzeitig der Dialog mit den Gruppen gesucht werden — es darf nicht das Gefiihl entstehen,
Verlierer des Stadtumbaus zu sein. Vielmehr missen die Blrgerinnen und Birger auch aktive Gestal-
tungsmaoglichkeiten und Handlungsspielraume fur sich und ihr Engagement vorfinden. Bei der Umset-
zung einzelner MalRnahmen sind derartige Beteiligungsformen zu prifen und vermehrt zu nutzen.
Stadtumbau flr die Menschen gelingt nur mit den Menschen — Mitgestaltungsmdglichkeiten sind im-
mer auch mit der Ubernahme von Verantwortung fiir den Gesamtprozess verbunden.



7. Anlagen
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