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1. Ausgangssituation

Der Stadtrat der Stadt Riesa hat das Stadtebauliche Entwicklungskonzept SEKo 2020 fir die
GroRRe Kreisstadt Riesa in seiner Sitzung am 09.07.2008 einstimmig beschlossen
(S114/2008/6).

Im SEKo werden die Schwerpunktgebiete fur die kinftige Stadtentwicklung sowie nach
eingehender Untersuchung der Entwicklungstendenzen die Hauptinterventionsgebiete der
Stadterneuerung und des Stadtumbaus benannt. Im SEKo Riesa wird insbesondere das
bestehende Fordergebiet im Programm Stadtumbau Ost ,Merzdorf* mit einer besonderen
Prioritat aufgefuhrt, da aufgrund des hohen Altersdurchschnitts der Bevélkerung mit einer
mittelfristig deutlich steigenden Leerstandsquote zu rechnen ist. Der Rickbaubedarf im
Fordergebiet betragt, ensprechend den Angaben des SEKo bis zum Jahr 2020, ca. 800 WE.
Zum Erhalt der Lebensfahigkeit des Stadtteiles sind MalRnahmen zur Konsolidierung des
Wohnungsmarktes (Rickbau) mit zukunftsorientierten MalRnhahmen der Aufwertung und
funktionalen Weiterentwicklung des Stadtteiles zu verbinden.

Das SEKo sieht dazu im Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege vor:

.FUr eine zielorientierte Fortentwicklung der konkreten Mafinahmeplanung und als Grund-
lage der Umsetzung der einzelnen Vorhaben sind in den nadchsten Jahren schrittweise
Stadtteilkonzepte zu erstellen. Besondere Prioritat dabei sollten die beiden gréRten Wohn-
gebiete (insbesondere Merzdorf) und das innerstadtische Problemgebiet an der Berliner
StralRe einschlief3lich Kasernengelénde erhalten.*

Im Rahmen der SEKo-Bearbeitung wurden aus dem Arbeitsprozess fur Schwerpunktgebiete
der Erneuerung und Umstrukturierung (u. a. Merzdorf) bereits die Grundlagen fir die
Teilraumkonzepte und entsprechende Materialien zur Aufnahme in Stadtebauforder-
programme erarbeitet.

Merzdorf wurde bereits in den vorangegangen Dokumenten der Stadtentwicklungsplanung
als Schwerpunktgebiet benannt:

* Im |Integrierten Stadtentwicklungskonzept INSEK von 2001 wird das Gebiet
,Groba/Merzdorf” als eines von drei ,Prioritédtsgebieten“ aufgefihrt.

» Im Beitrag der Stadt Riesa zum Wettbewerb Stadtumbau Ost wird 2002 der nérdliche Teil
des jetzigen Gebietes als ,Umstrukturierungsbereich mit hdchster Prioritat” definiert.

* In der Fortschreibung des INSEK von 2004 wird Merzdorf intensiv untersucht und der
fortschreitende Bevdlkerungsriickgang sowie die weiterhin vorhandenen stadtebaulichen
Defizite als dringende Probleme identifiziert.

* Im Integrierten Handlungskonzept Riesa-Merzdorf fir die Beantragung der Aufnahme in
das Bund-Lander-Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die
Soziale Stadt 2006 werden Entwicklungsziele, Aktionsfelder und MalRnahmen mit
verschiedenen lokalen Akteuren abgestimmt.

* Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Riesa wurde Merzdorf 2008 als
Jnterventionsgebiet mit Schwerpunkt Umstrukturierung (Umbau — Anderung Stadt-
struktur und Nutzung)“ eingestuft und die Erarbeitung eines Stadtteilkonzeptes
empfohlen.

Das Integrierte Handlungskonzept umfasste neben der Ermittlung der Problemlage sowie der
Chancen und Potenziale bereits ein ausgearbeitetes MalRBnahmenkonzept sowie einen
Verfahrensvorschlag zur weiteren Arbeit, die in das Arbeitsprogramm des vorliegenden
Stadtteilkonzeptes eingeflossen sind.
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2. Arbeitsprogramm

Die Bearbeitung des Stadtteilkonzeptes orientierte sich an dem folgenden, zu Beginn des

Prozesses abgestimmten Arbeitsprogramm und wurde entsprechend der erreichten

Teilschritte in Abstimmung mit der Auftraggeberin fortgeschrieben:

Grundlagenermittlung

» Ubernahme gebietsbezogener Aussagen aus dem SEKo 2020 und dem Integrierten
Handlungskonzept Merzdorf (Arbeitsstand Antrag Soziale Stadt)

+ Abfrage und Aufbereitung gebietsbezogener Aussagen weiterer Fachplanungen
(insbesondere zur technischen Infrastruktur)

» Datenfortschreibung (Schwerpunkt Bevolkerung und Wohnen) und -aufbereitung

Planungsprozess

* Gesprache mit den Wohnungsunternehmen und weiteren Akteuren (insbesondere der
sozialen Einrichtungen) zu gebietsbezogenen Zielen, Strategien und Planungen

 Abstimmung stadtebaulicher Aspekte und unternehmerischer Vorstellungen zur
Gebietsentwicklung

* Informationsaustausch zu unternehmerischen Moglichkeiten zur Bewaltigung der Folgen
des demografischen Wandels

Stadtebauliche Konzeption

» stadtebaulicher Grobentwurf zur Einbindung von Aspekten der Stadtentwicklung

+ Uberarbeitung des Grobentwurfes unter Beriicksichtigung wohnungswirtschaftlicher
Aspekte

+ Visualisierung des stadtebaulichen Konzepts fiir Biirgerbeteiligung und Offentlich-
keitsarbeit

Burgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit

» vertiefende Gesprachsrunden mit thematischen Schwerpunkten (Senioren, inter-
generative Freizeitangebote, Familien und Kinder) im Stadtteil

» Vorbereitung und Durchfihrung einer éffentlichen Zukunftswerkstatt

+ prozessbegleitende Offentlichkeitsarbeit

Forderstrategie

e Ableitung und Priorisierung eines Maflinahmepaketes (inkl. Grobkostenschatzung und
Zeitplanung)

* Prifung geeigneter Fordermaoglichkeiten/Ableitung notwendiger Forderkulisse

Prozessbegleitende Offentlichkeitsarbeit

Visualisierung des
stadtebaulichen Entwurfes

Uberarbeitung Grobentwurf unter
Berticksichtigung wohnungs-
wirtschaftlicher Aspekte

Gesprachsrunden zu ] ]
thematischen Schwerpunkten »| Vorbereitung/ Durchfiihrung einer
(Senioren, Familien und Kinder, offentlichen Zukunftswerkstatt

Freizeitangebote)

Grundlagenermittlung
(Datenfortschreibung, Ubemahme
gebietsbezogener Aussagen)

Stadtplanerischer Grobentwurf L
nach Stadtentwicklungsaspekten

|

Abstimmung WU zu Abstimmung stadtebaulicher : L
) ) N : . Ableitung u. Priorisierung
gebietsbezogenen Zielen »  Aspekte mit unternehmerischen
: . . Malnahmepaket
und Strategien Vorstellung zur Gebietsentwicklung

Prufung Fordermdglichkeiten/
Ableitung Forderkulisse

Abb. 1: Schema Arbeitsprogramm
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In die Entwicklung der gebietsbezogenen Stadtentwicklungsstrategie wurden auch die Vor-
arbeiten und Abstimmungen mit den verschiedenen Akteuren der Gebietsentwicklung einbe-
zogen und deren Ergebnisse ibernommen und teilweise aktualisiert.

Teilgebiete Merzdorf und Weida: Starterworkshop Soziales. Einfihrung zum SEKo, Sozia-
le Stadt und die geplanten Arbeitsschritte, Information Glber Zusammenhang Stadtentwick-

18.07.2006 lung und Forderinstrumentarium, Erarbeitung Handlungsfelder Antrag Gebietsaufnahme
Soziale Stadt
Teilgebiete Merzdorf und Weida: Starterworkshop Amter. Einfiihrung zum SEKo, Soziale
17.08.2006 Stadt und die geplanten Arbeitsschritte, Information Uber Zusammenhang Stadtentwick-
T lung und Forderinstrumentarium, Erarbeitung Handlungsfelder Antrag Gebietsaufnahme
Soziale Stadt
05.09.2006 Teilgebiete Merzdorf und Weida: Workshop Soziales. Konkretisierung Ideen und Projekte
T fir Handlungsfelder Antrag Gebietsaufnahme Soziale Stadt
Einzelgesprache Wohnungsunternehmen Uber konkrete und gebietsbezogene Strategien
20.08.2007 >, 2 ) .
zum Ruckbau u. zu Investitionen: Wohnungsgenossenschaft Riesa eG
20.08.2007 Einzelgesprache Wohnungsunternehmen Uber konkrete und gebietsbezogene Strategien
T zum Ruckbau u. zu Investitionen: Wohnungsbaugesellschaft Riesa GmbH
05.09.2007 Einzelgesprache Wohnungsunternehmen — Vorstellung Rahmenplanungen Bereich
T Ruckbau SEKo: Wohnungsgenossenschaft Riesa eG
19.05.2008 Informationsveranstaltung ,Erweiterter Bauausschuss"” Vorstellung und Diskussion Stadt-

entwicklungsstrategie Riesa 2020

Tab. 1: Ubersicht Akteursabstimmung zu stadtteilbezogenen Ansétzen

Als Konzeptgebiet wurde in Abstimmung mit der Wohnungsgenossenschaft Riesa eG das
vom Stadtrat am 02.10.2007 beschlossene erweiterte Stadtumbaugebiet Merzdorf durch die
angrenzende Mehrfamilienbebauung an der ReulR3ener Stral3e erganzt.

Hi‘
4

4] 1004200, 300 . 400.> 500 “Meter
P e e e

GroBe Kreisstadt Riesa
Bund-Linder-Programm
Stadtumbau-Ost

Erweiterung Férdergebiet
Riesa-Merzdorf

Stadtumbaugebiet
=2 Riesa-Merzdorf

Stand: Juli 2007

Abb. 2: Ubersichtskarte erweitertes Stadtumbaugebiet Riesa-Merzdorf
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3. Problemsituation
3.1 Gesamtstadtischer Uberblick

Bis Ende der fiinfziger Jahre wies Riesa eine Bevilkerungszahl von etwa 36.000
Einwohnern auf. Mit dem Wiederaufbau und spéateren Ausbau des Stahlwerkes Riesa
begann ein enormes Bevoilkerungswachstum. Zwischen 1957 und 1968 stieg die
Einwohnerzahl um fast 37 %. In den Jahren 1964 bis 1968 konnte ein durchschnittlicher
jahrlicher Bevdlkerungsgewinn von ber 2.000 Menschen verzeichnet werden. In dieser Zeit
entstand auch der Stadtteil Merzdorf. Danach begann die Einwohnerentwicklung zu
stagnieren, unterbrochen nur von einer kurzen Wachstumsphase Mitte/ Ende der 70er Jahre.
1980 erreichte Riesa mit Gber 52.500 Burgern seine héchste Einwohnerzahl.

Wahrend beispielsweise im Freistaat Sachsen und auch im Bereich der Landesdirektion
Dresden etwa ein Viertel der Wohngebaude in der DDR-Zeit errichtet wurden, ist dies in
Riesa etwa die Halfte der 1995 vorhandenen Wohneinheiten. Grinde fur den hohen Anteil
liegen in der Errichtung grol3er Neubaugebieten am Stadtrand zur Unterbringung der
Beschaftigten aus der wachsenden Industrie und ihren Grof3betrieben. Seit 1980 geht die
Einwohnerzahl kontinuierlich zurtick — zur Wende im Herbst 1989 lag sie bei unter 48.000.

In Auswertung der Trends der einzelnen Faktoren der Bevdlkerungsentwicklung zeigt eine
Stabilisierung folgender Entwicklungen:

» Stabilisierung der Geburtenzahlen auf niedrigem Niveau — Abnahme der Geburtenzahlen
ab etwa 2015 (demographische Echo aufgrund Geburtenausfélle 90er Jahre)

» Sterbefalle konstant deutlich héher als Geburtenzahlen — anhaltend negatives Saldo der
naturlichen Bevolkerungsentwicklung

* Verringerung des Wanderungsverlustes (allgemeiner und regionaler Trend: Stabilisierung
der Zentren) - ausgeglichenen Wanderungssaldo jedoch kurzfristig nicht zu erwarten

Es ist somit in den nachsten Jahren mit weiteren Bevélkerungsriickgangen zu rechnen — das
Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen prognostiziert in ihrer 4. regionalisierten
Bevolkerungsprognose fur die Stadt Riesa eine Einwohnerzahl zwischen 30.200 und 31.700
fur das Jahr 2020.

Nach dieser Prognose wird die Entwicklung der Altersstruktur bis 2020 wesentlich von den
Geburtenausféllen der 90er Jahre bestimmt werden. Der Anteil der 15- bis 25jahrigen wird
sich zwischen 2005 und 2020 halbieren. Auch die 25 bis 40 Jahrigen werden weiter weniger
— nochmals etwa ein Funftel zwischen 2005 und 2020. Gleichzeitig wachst der Anteil der
Uber 65jahrigen — er wird 2020 fast ein Drittel betragen. Insbesondere der Anteil der
Hochaltrigen wird erheblich ansteigen - die heute 65- bis 75jahrigen, also die in der
Wachstumsphase nach dem Zweiten Weltkrieg zugezogenen, zumeist ehemals im Stahlwerk
beschaftigten Einwohner der Stadt.

Zusammenfassend wird die kinftige Bevolkerungsentwicklung der Stadt Riesa die typischen
Merkmale des demographischen Wandels aufweisen:

» starke Anstieg der Hochaltrigen (heute Generation 65+, besonders ausgeprégt aufgrund
der Bevolkerungsgewinne Mitte der 60er Jahre)

» anhaltend niedrige Geburtenrate verscharft durch demographisches Echo (Folge des
Geburteneinbruch Anfang/Mitte der 90er Jahre und der Abwanderung jungerer
Bevdlkerungsschichten in den Nachwendejahren — fehlende Elterngeneration)

» steigende Lebenserwartung

* zunehmendes Durchschnittsalter.
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Riesa besteht heute noch groRtenteils aus den gleichen Baumassen, wie zu der Zeit, als die
Stadt knapp 52.000 Einwohner zéhlte. Das Angebot an Wohnraum stieg sogar zwischen
1995 und 2000 kontinuierlich an. Die erfolgreiche Sanierung von Altbaubestédnden und die
Errichtung neuer Wohngebiete (Ein- und Zweifamilienhduser, sowie Mehrfamilienhaus-
bebauung im Innenstadtbereich) weiteten das Wohnungsangebot aus. Seit 2001 stagniert
der Wohnungsbau bei etwa 40 WE im Jahr. Gleichzeitig begann mit dem Landesrickbau-
programm die Reduzierung des Wohnungsbestandes, die durch das BLP Stadtumbau-Ost/
Programmteil Rickbau fortgesetzt wurde.

Dennoch stehen im Jahr 2006 etwa 1,2 % mehr Wohnungen als 1995 den Birgern der Stadt
Riesa zur Verfligung. Im gleichen Zeitraum nahm die Bevolkerung hingegen deutlich ab —
Uber 15 %. Gab es 1995 noch eine theoretische Nachfrage von 2,12 Personen je Wohnung,
sank diese auf 1,8 im Jahr 2006. Auf den heutigen Gebietstand gerechnet lebten in den 80er
Jahren fast 55.000 Menschen in Riesa — Mitte des Jahres 2009 sind es noch etwa 34.500
Einwohner. Zwar sank durch Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe die
Nachfrage nach Wohnraum deutlich geringer, festzustellen bleibt dennoch, dass das
derzeitige Wohnungsangebot der kiinftigen Nachfrage nicht entspricht.

Im Zuge des Strukturwandels und des sich dadurch verstarkenden Bevélkerungsverlustes
der Nachwendezeit hat Riesa derzeit mit einem Leerstand von etwa 13,5 bis 14 % zu
kampfen. Raumliche Schwerpunkte des Leerstandes liegen insbesondere in den inner-
stadtischen Bereichen (Stadtzentrum, Griinderzeitquartiere), woflr als wesentliche Ursachen
der Sanierungsrickstand aus der DDR-Zeit und ein entsprechend schlechter Geb&aude-
zustand gelten konnen. In den Gebieten des Geschosswohnungsbaues liegt der Leerstand
in den meisten Gebieten bei etwa 10 % und damit unter dem stadtischen Durchschnitt.

STADTTEIL ei\::/f?:iz;n Leerstand Le%igat';ds'
Weida 3.729 353 9,5
Merzdorf 2.336 220 9,4
Stadtzentrum 1.917 399 20,8
Innenstadt 1.832 203 11,1
Groba 766 115 15,0
Freitaler StralRe 538 152 28,3
gesamt 14.786 1.999 13,5

Tab. 2: Leerstandssituation ausgewahlter Teilraume im Vergleich
(Quelle: eigene Berechnungen nach Kartierung DSK 2007 und Angaben Wohnungsunternehmen 2007)

Durch den prognostizierten weiteren Rickgang der Bevolkerung wird sich dieser Prozentsatz
langsam erhdhen, was eine fortgesetzte Reduzierung bestehender Uberzahliger Strukturen
erfordert. Eine Vielzahl von Riickbauprojekten, vor allem von Plattenbauten und Gebauden
in Blockbauweise, wurden seit 2002 vorwiegend in Weida, Merzdorf und der Freitaler Stral3e
durchgefuhrt. Etwa 1.460 Wohneinheiten wurden bisher in den genannten Stadtgebieten
zurlckgebaut. Weitere 644 sollen bis 2014 vor allem im Bereich Merzdorf, Innenstadt, Weida
und Freitaler StralRe folgen.

Die Stadtentwicklung Riesas fuhrte zu einigen Besonderheiten des lokalen Wohnungs-
marktes. So wird er aufgrund des hohen Anteils der DDR-Grol3wohngebieten, die zumeist in
einem Zug errichtet wurden von nur zwei Unternehmen dominiert — die stadtische
Gesellschaft, Wohnungsgesellschaft Riesa mbH (WGR) und Wohnungsgenossenschaft
Riesa eG (WG).
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Diese beiden Wohnungsunternehmen stellten 2007 zusammen etwa 9.000 Wohneinheiten
dem Riesaer Wohnungsmarkt zur Verfiigung — dies sind etwa 45 % des Gesamtwohnungs-
bestandes. Sowohl WGR als auch WG sind sehr stark in den GroBwohnsiedlungen aus der
DDR-Zeit konzentriert. Wahrend in Weida Uberwiegend die WGR Besténde halt, dominiert
die Wohnungsgenossenschaft in Merzdorf. Im Bereich Freitaler Str. und in der Innenstadt
halten beide Unternehmen gréf3ere Besténde.”

Die einzelnen Stadtteile durchliefen dabei in der Vergangenheit eine recht unterschiedliche
Entwicklung. Wahrend die GrofRwohngebiete der DDR-Zeit (vor allem Weida und Merzdorf)
Einwohnerverluste von 20 bis zu 30 % seit Mitte der 90er Jahre erfuhren, konnten sich die
eher dorfliche gepragten Siedlungsbereiche und Ortsteile in ihren Einwohnerzahlen stabili-
sieren und das Stadtzentrum sowie weitere innenstadtnahe Wohngebiete (grinderzeitliche
Quartiere) in den letzten Jahren sogar eine positive Bevolkerungsentwicklung (jahrlich 1 bis
2,5 %) aufweisen. In den grolien Wohngebieten der 60er bis 80er Jahre sind hingegen
Uberwiegende deutliche Bevdlkerungsverluste zu verzeichnen gewesen: Weida — 1,5 % im
Jahr, Merzdorf — 2,3 %, Innenstadt — 3,3 % und Freitaler Str. — 8,9 %. Nur die Pausitzer Delle
konnte mit — 0,6 % unter dem stadtischen Durchschnitt in der Einwohnerabnahme bleiben.

Wahrend die innerstadtischen Wohngebiete zwischenzeitlich sogar ein positives naturliches
Saldo der Bevolkerungsentwicklung aufweisen, summieren sich in den Gebieten der Block-
und Plattenbauweise hohe Differenzen zwischen Geburten- und Sterbeféllen sowie eine
erhebliche Abwanderung zu tberdurchschnittlichen Einwohnerriickgangen.

Stadtteil Einwohner Raten (je Tsd. EW) Fluktuation Saldo (je Tsd. EW)
2007 Geburten Sterbefdlle Umziige Zuziige Wegziige in % gesamt natirlich Wanderung

Weida 6.350 5,0 10,4 36,1 46,6 56,2 13,9 -15,0 -5,4 -9,6
Stadtzentrum 4111 12,9 75 43,8 143,3 123,8 311 24,8 54 19,5
Merzdorf 3.680 6,0 9,5 14,7 38,9 58,4 11,2 -23,1 -3,5 -19,6
Innenstadt 3.210 8,4 13,7 37,1 81,0 108,4 22,6 -32,7 -5,3 -27,4
Pausitzer Delle 2.752 8,0 12,0 12,7 78,1 79,9 17,1 -5,8 -4,0 -1,8
Gréba 1.347 7,4 6,7 10,4 70,5 81,7 16,3 -10,4 0,7 -11,1
Altstadt 1.047 17,2 21,0 57 130,9 135,6 27,2 -8,6 -3,8 -4,8
Gesamtriesa 35.455 7,3 11,5 20,8 75,8 80,8 17,7 -9,2 -4,3 -4,9

Tab. 3: Eckwerte Bevolkerungsentwicklung stadtischer TeilrAume im Vergleich
(Quelle: eigene Berechnungen nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2007)

Die deutlichen Unterschiede in den Geburtenraten (im Stadtzentrum/Innenstadtbereichen
teilweise doppelt so hoch wie im Geschosswohnungsbau) resultieren aus der in den letzten
Jahren sich verstarkenden Verschiedenartigkeit in der Altersstruktur.

So sind zwischen den einzelnen Stadtteilen erhebliche Unterschiede in der Altersstruktur
festzustellen. Wahrend das Stadtzentrum ein Durchschnittsalter von unter 40 Jahren auf-
weist, liegen die meisten DDR-Grol3wohngebiete weit Gber dem stadtischen Durchschnitt.
Weida, Merzdorf und die Pausitzer Delle liegen dabei sogar Uber 50 Jahre. Die Ursachen
liegen in der noch bestehenden Dominanz der Erstbezieher dieser Gebiete (,Aufbaugenera-
tion* — zumeist zwischen 60 und 75 Jahren) und einem sehr geringen Anteil junger Familien
(,nachwachsende* Elterngeneration und Kinder).
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Staditeil Einwohner | Durchschnitts-] tber 75  60-75 40-60 25-40 15-25 6-15 unter 6
2007 alter Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre
Weida 6.350 50,4 11,2 32,7 25,2 13,2 10,1 4,3 3,4
Stadtzentrum 4.111 39,8 8,8 12,3 25,0 24,3 15,6 7,8 6,3
Merzdorf 3.680 51,7 9,6 37,0 24,9 11,4 10,4 4,3 2,3
Innenstadt 3.210 47,4 10,5 24,4 29,3 13,9 12,0 57 4,3
Pausitzer Delle 2.752 51,1 14,8 28,5 25,4 14,5 9,4 4,1 3,4
Groba 1.347 43,7 79 18,8 30,6 17,9 14,8 5,9 4,2
Altstadt 1.047 46,3 13,8 19,7 254 18,4 13,2 4,6 5,0
Gesamtriesa 35.455 46,8 10,1 24,1 27,9 16,4 12,1 5,4 3,9

Tab. 4: Altersstruktur ausgewahlter Teilraume im Vergleich
(Quelle: eigene Berechnungen nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2007)

Zusammenfassung

Die Stadt Riesa steht stellvertretend fir die Stadte und Regionen, die in den ersten Jahren
der DDR eine intensive Entwicklung zu einem, meist monostrukturierten Industriestandort
genommen haben. Gerade diese wurden durch den, dem gesellschaftlichen Wandel 1989/90
folgenden wirtschaftlichen Anpassungsprozessen am starksten getroffen. Der Zusammen-
bruch der Stahlindustrie fihrte zur massiven Abwanderung junger Bevolkerungsschichten.
Die oft weniger mobilen &lteren, zumeist im Zuge der Nachkriegsindustrialisierung
zugewanderten Einwohner verblieben in der Stadt. Sie konnten aber an den positiven Folgen
des Mitte der 90er deutlicher werdenden Wirtschaftswandels aufgrund ihrer
Ausbildungsstruktur und ihres Alter von in der Regel tUber 50 Jahren nur bedingt partizi-
pieren.

Zusammenfassend lasst sich die spezifische Problematik der Stadt Riesa, die sich zudem in
den Wohngebieten der Reindustrialisierungsphase in den 50er/60er Jahren auch raumlich
konzentriert, wie folgt darstellen:

« Uberdurchschnittlich stark ausgepragte Uberalterung

* (Abwanderung Jungerer in den 90er Jahren)

» Kklar Uberproportional vertretene Altersjahrgange 1935 bis 1945

* (Zuwanderung der 60er Jahre)

» hoher Anteil dlterer (oder ehemaliger) Industriebeschéftigter/v. a. -arbeiter (,Stahlwerker®)
» hoher Anteil Arbeitsloser Uber 55 Jahre, zumeist gleichzeitig Langzeitarbeitslose

* raumliche Konzentration dieser Problemlage in einzelnen Stadtteilen

* (GroRRwohngebiete des Geschosswohnungsbaus).

Die relativ klar zu prognostizierenden Entwicklungen in der Alters- und Sozialstruktur der
Riesaer Bevélkerung wird das Gemeinwesen vor erhebliche Probleme stellen. Im Gegensatz
zum heutigen Angebot an altengerechten Freizeit-, Wohn- und Betreuungsangeboten
werden aufgrund der zunehmenden Altenarmut Aspekte der Bezahlbarkeit eine wesentlich
grolRere Rolle spielen. Wahrend die Senioren von Heute zumeist Bezieher relativ hoher
Renten sind, wird sich deren durchschnittliches Niveau in den nachsten Jahren deutlich
absenken. Fehlende Beitragsjahre zur gesetzlichen Rentenversicherung, der lange Bezug
sozialer Transferleistungen ohne die Moglichkeit des Ansparens einer privaten
Altersvorsorge, werden den finanziellen Spielraum der ,Senioren 2020 verringern.

Da die familiaren Strukturen durch die starke Abwanderung der ,Kindergeneration“ in den
90er Jahren ihre auffangenden Funktionen nicht mehr vor Ort wahrnehmen kdnnen, wird die
Notwendigkeit der Inanspruchnahme alternativer Angebote zunehmen. Den durchaus als
Alternative denkbaren Modellen ehrenamtlicher Strukturen (u. a. Nachbarschaftshilfe) steht
die sehr stark ausgepragte Zurtickgezogenheit der Zielgruppe vom gesellschaftlichen Leben
(Desintegration aufgrund empfundener Situation als ,Wendeverlierer®) gegentber.
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Hinzu kommt, dass die stadtischen Schwerpunktrdume dieser Problemlage, die DDR-
GroRRwohnsiedlungen, weder im Wohnungsangebot, noch im Bereich des Wohnumfeldes
und der Versorgung (Handel/Dienstleistungen, Freizeit- sowie Pflege- und Betreuungs-
angebote) auf die spezifischen Bedirfnisse einer hochaltrigen Bewohnerschaft zuge-
schnitten sind. Die vermutete erhebliche Diskrepanz zwischen den Bedirfnissen der
Bewohner und den verfugbaren/nutzbaren Angeboten lasst eine sich stark verringernde
Lebensqualitat eines Grof3teils der Riesaer Bevoélkerung erwarten.

Die Lebensqualitat der Zielgruppe wird im Wesentlichen beeinflusst von folgenden Aspekten:

* enge finanzielle Spielrdume

» 2. T. fehlende familiare Strukturen vor Ort

* haufig geringe soziale Kontakte

e geringe Inanspruchnahme kultureller und sonstiger Freizeitangebote

» fehlende offentliche Freizeit- und Erholungsflachen (Kontaktraume)

* zunehmend nachteilige Wohnsituation (keine Altengerechtigkeit der Wohnung)

» steigender Bedarf an Pflege- und Betreuungsangeboten

» relativ geringes Angebot an sozialer und medizinischer Betreuung in Wohnungsnéhe.

3.2 Bevdlkerungsstruktur und Demografischer Wandel

Aufgrund seiner spezifischen Entstehungsgeschichte (vgl. Abschn. 3.1 — frihe
GroRRwohnsiedlung der Reindustrialisierungsphase nach dem Zweiten Weltkrieg) ist der
Stadtteil Merzdorf besonders vom demographischen Wandel betroffen. Insbesondere die
aktuelle und die prognostizierte Altersstruktur gefahrden die Zukunftsfahigkeit des
Wohngebietes.

Eckwerte der Altersstruktur in Merzdorf:

- wenige Kinder

- sehr wenige junge Erwachsene ab 22 Jahre — ,Familiengriinder*

- starkste Altersgruppe 63 bis 73 Jahre (30,5%) — Erstbezieher/ ,Aufbaugeneration”

Folgen: - deutliche Uberalterung
- geringe Geburtenrate
- starke Wanderungsverluste

— Uberdurchschnittlich starke Schrumpfung
> Tendenz zunehmend
(Abnahme der grof3en Gruppe der Erstbezieher (Haushaltsaufgaben, Sterbefélle)

— zunehmender Bedarf nach spezifischen Angeboten fir Altere von Freizeit bis Gesundheit

— geringere Attraktivitat als Wohnstandort fiir junge Familien aufgrund Dominanz Alterer

Abb. 3: Ubersicht zu Eckwerten der Bevolkerungsentwicklung in Merzdorf
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Abb. 4: Vergleich der Altersstruktur Merzdorfs mit Kernstadt Riesa
(Quelle: eigene Berechnungen nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2007)

Die Dominanz der Erstbezieher ist kritisch zu bewerten. Unter der Pramisse der Fortsetzung
der aktuellen Entwicklungstendenzen wirde die Einwohnerzahl von Merzdorf bis 2030 auf
42 % sinken, selbst bei ausgeglichenem Wanderungssaldo (also reiner Fortberechnung der
naturlichen Bevolkerungsentwicklung auf Basis der heutigen Bewohnerschaft) noch auf
61 %.
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Abb. 5: Bevdlkerungsprognose Merzdorf
(Quelle: eigene Berechnung auf Basis Einwohnermeldedaten Stadtverwaltung Riesa 2007)

Eckwerte der Prognose: reine Fortberechnung der aktuellen Bevélkerungsentwicklung
- naturliche Bevdlkerungsbewegung (Geburten-/Sterbeziffern fur Neue Bundeslander)
- Niveau Zu- und Wegziige konstant (jahrlicher Verlust 1 %)

Feststellbar sind auch rdumliche Unterschiede in der Altersstruktur. Neben den
verschiedenen alten Bauphasen des Gebietes (jiingere Bereiche insbesondere in der Hans-
Beimler-Str. und im Clara-Zetkin-Ring) sind hier auch Unterschiede in der WohnungsgroiRe
sowie in den Wohnungszuschnitten ursachlich.

Die hochsten blockweisen Durchschnittsalter werden neben den randlichen Standorten
Feldmihlenweg und ReulRener Strale im zentralen Bereich des Gebietes (sldlich der
Alleestr. im Bereich der Werner-Seelenbinder-Str.) erreicht — es liegt zumeist bei Gber 65
Jahren. Auch Blocke in der Rudolf-Harbig-StraRe und Merzdorfer Stral3e sowie der stdliche
Bereich der Heinz-Steyer-StralRe weisen ein hohes Durchschnittsalter auf (verbreitet deutlich
Uber 60 Jahre). Dem stehen deutlich ,jingere” Blocke in der Hans-Beimler-StraRe und der
nordlichen Heinz-Steyer-StralRe gegeniber, in denen das Durchschnittsalter zum Teil
deutlich unter 45 Jahren liegt.
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Abb. 6: Blockbezogenes Durchschnittsalter der Bewohner
(Quelle: eigene Berechnung auf Basis Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2009)

Diese altersstrukturelle Differenzierung kann auch auf der Basis des Anteiles von Uber 65
jahrigen sowie des Anteiles junger Familien (Kinder unter 6 Jahren, Elterngeneration 20 bis
40 Jahre) nachvollzogen werden. Auch hier ist eine erhebliche Uberalterung an den Randern
(Feldmuhlenweg, ReulRener Str. und in geringerem Malf3e Merzdorfer Str.) sowie in grof3eren
zentralen Bereichen Merzdorfs (Werner-Seelenbinder-Str., Rudolf-Harbig-Str./stdliche
Heinz-Steyer-Str.) nachweisbar. Der Anteil jungerer Familien ist nur in einzelnen Blécken
Uberdurchschnittlich hoch — eine gréRere raumliche Konzentration ist jedoch nicht zu finden.

Zusammenfassend kann eine im gesamtstadtischen Vergleich Uberdurchschnittliche
Uberalterung festgestellt werden, deren Auspragung allerdings kleinraumige Unterschiede
aufweist. Vereinfachend kann gesagt werden, dass ein GroRteil der Alteren (iiber 65 Jahre)
und dabei vor allem die Hochaltrigen (Gber 75 Jahre) sidlich der Alleestral3e wohnen,
wahrend junge Erwachsene und Kinder vermehrt in den nérdlichen Bereichen des Gebietes
anzutreffen sind.
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Abb. 7: Blockbezogene Anteile der tiber 65-Jéhrigen

(Quelle: eigene Berechnung auf Basis Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2009)
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Abb. 8: Blockbezogene Anteile junger Familien
(Quelle: eigene Berechnung auf Basis Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2009)
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Abb. 9: Blockbezogene Altersstruktur
(Quelle: eigene Berechnung auf Basis Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2009)
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Zur weiteren Abschétzung | .-
des Handlungsbedarfes als
auch der Handlungsmdog-
lichkeiten wurde auf Basis
der aktuellen Einwohner-
meldedaten eine Fortbe-
rechnung der Mieterschaft
vorgenommen. Als theore-
tischer Ansatz diente die
Annahme eines volligen
Fehlens von Umzugsbewe-
gungen, also die reine na-
turliche  Bevolkerungsent-
wicklung. Die Prognose
SO"te Iangfrlstlg an96|egt W0-3 m4-6 @7-10 011-15 016-18 [19-20 WM21-30 W31-40 WM41-50 W51-60 H61-65 E66-75 M76-85 M iber 85
werden — daher wurde der Abb. 10: Bevélkerungsprognose Merzdorf 2030

Zeitraum bis 2030 beriick- (Quelle: eigene Berechnung auf Basis Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2009)

sichtigt.

Die Fortberechnung wurde sowohl flr den gesamten Stadtteil als auch fir die einzelnen
Wohnbldcke durchgefihrt, die Ergebnisse graphisch aufbereitet und analysiert.

2008 2009 | 2010 2011|2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 wvgl 2008
Entwickitng (Vol. Variah) -0,5% | -0,6% -0,7% -0,7% |-0,8% -0,8%  -08% -08%  -0.8% -08%  -0.8%  -07% -07% -06% | -06%  -06%  -0.5%  -05% -05% | -04% -04% -0.4&%

Alleestr. 102a-c 65 65 64 64 63 63 62 62 61 61 60 60 59 59 59 58 58 58 57 57 57 57 56 86,8
03 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1034
45 1 1 1 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 168,41
7-10 3 3 2 2 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 750
11-15 7 6 B 5 4 3 3 2 2 2 2 ] 3 3 ! 3 3 3 3 a ] 3 & 38,8
16-18 1 1 3 4 4 4 4 3 2 2 2 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2 2 2 RO
19-20 Gl 1 1] o 1 =) Gl 3 3 2 1 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 366
21-30 7 @ ] @ 7 [ 7 8 g ] 10 ] [ ] 10 10 E] @ 7 [ 5 5 5 720
31-40 1 11 10 10 9 a 9 8 8 7 7 & a 8 7 ] T & ] a 10 ] 8 B4
41-50 9 £l 9 10 10 10 10 10 10 1 1 10 10 10 £l 9 8 8 8 7 7 8 8 Gt
51-60 4 4 5 5 & 5 7 7 8 8 3 a a 3 a s 10 10 10 10 10 0 10 | 2383
6165 1 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4 435 6
BB-75 10 E] g 7 B 5 5 4 4 3 3 a 3 3 ] 3 4 4 5 & & 5 6 605
7685 7 7 7 7 ] B ] ] ] B ] B 5 4 4 3 3 2 2 2 2 2 2 74
Uber 85 0 1 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 ROl
Adresse Jahr 0-3 4-6 710 1145 16-18 19-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-65 B6-75 TE-835 lber 35 oesamt Entwicklung jEhrl. In %
Alleestr. 102a-c 2010 2 1 2 -] 3 1] k] 10 k] 5 1 3 T 1 G4 9349 -0,55
Alleestr, 102a-c 201 2 | 2 2 2 3 3 g g 10 T 2z 4 G 2z 52 93,2 073
Alleestr. 102a-c 2020 2 2 2 3 1 1 i 2] 10 ] 3 3 ] 2 a8 M3 077
Alleestr. 102a-c 2025 2 2 2 3 2 1 i i ] 10 4 4 2 2 a5 853 -0,60
Alleestr. 102a-c 2030 2z 2 2 3 2 1 5 ] ] 10 4 -] 2 1 a6 36,3 -0.45
70—

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

H0-3 E4-6 M7-10 O011-15 [16-18 [b19-20 W21-30 W31-40 W41-50 W51-60 H61-65 HE66-75 M76-85 Muber 85

Abb. 11: Beispiel blockbezogener Bevdlkerungsprognose
(Quelle: eigene Berechnung auf Basis Einwohnermeldedaten Stadtverwaltung Riesa 2009)
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Aufgrund der bereits dargestellten Unterschiede in der Altersstruktur in den einzelnen Wohn-
blocken konnten bei der Vorausberechnung der Entwicklung der Mieterschaft bis zum Jahr
2030 auch Gruppen von Objekten festgestellt werden, die gleiche oder ahnliche Merkmale
aufwiesen (Umfang und Verlauf der Bevdlkerungsentwicklung, Altersstruktur 2030 — Anteil ).
Diese Merkmale bildeten die Grundlage fiir eine Typisierung der Wohnbldcke auf der Basis
der Weiterberechnung der aktuellen Mieterschaft.

Adresse wgl 2008 [ 75 2050 [Hlassifizierung 2005 2010 201 | 2013 | 2015 | 2014 | 2015 | 2015 | 2017 | 2016 | @013 | G020 | @0 | 2022 | G023 024 2085 2026 | 2027 | 2036 2025 2050
Reurner Str. 33
Feldmilhlenweny 7/
Wierner-Seelenbincler-Str. 21-33
Reultner Str. 29531
Werner-Seslenbincer-Str. 1-9
Kurt-Schlosser-Sir. 5a-d
Alleestr 3795
Feldmihlerweg 1-5
Heinz-Steyer-Str. 1117
Merzclorfer Str. 24-28
Reuiner Str. 19721
Werner-Seelenbincler-Str. 35-43
Rudolf-Harbig-Str. 18-24
Rudolf-Harbig-Str. 26-32
Merzclarfer Str. 42-46
Heinz-Steyer-Str. 19-27
Heinz-Steyer-5tr. 1-9
Kurt-Schiosser-Str. 3a-d
Alleastr 77-35

EXE
Reulner Str, 35037
EEE

Rudalf-Harbig-Str. 10-16
Werner-Seelenbinder-Str. 11-19
Heinz-Steyer-Str. 2a-d
Werner-Seelenbinder-Str. 55-63
Clara-Fetkin-Ring 8-10
Hans-Beimlzr-Str. 36-44 #an [4-kontinuierl. hohe Verluste, U75 15 his 30%
Hanz-Beimler-Str. 15-26 20#%_[4-kontinuier]. hohe Yerluste, 475 15 bis 30%
Alleestr 106a-d 5% [4-kontinuierl. hohe Verluste, (75 15 bis 30%
Allzestt S4a-d 156% _[4-kontinuierl. hohe Verluste, 075 15 bis 30%
Alleestr. 95a-c 16s%[d-kontinuiet]. hohe Verluste, U7S 15 bis 30%
Thomas-Mann-Str -Str. gesamt 15%%  [5-konstart moderate “Yerluste, W75 15 bis 30%
Alleestr 97101 156% [S-konstart moderate Verluste, 475 15 bis 30% 1.9% gl BLS | EREA -14% ) ST BEx -6k TR 3% | 19 | -20% -22% -23% 24% 24% -24% 24 24% -24% 2,
Allzestt Sfa-o 485 [S-konstart moderate erluste, 7S48 kis 30% B4R 20% e EY 4T TR AR TR TR GER 18R 8E 8% 8% 18R 18R 8% 8% 8% 18R 8% 1
Werner-Seelenbinder-Str20-24 1% [S-konstart moderate Verluste, U075 15 bis 30%0
Werner-Seelenbincer-Str. 65-73 l 0%
Algestr 6167 3,0 .
Reultner Str, 25027 7-zunehmend negative Entwicklung, 075 <30%
Merzdorfer Str. 30-34 7-zunehmend negative Entwicklung, 075 <30%
Werner-Seelenbincer-Str. 45-53 2t [7-zunehmend negative Entwicklung, U735 <30% AT AT T | E% | E% 15X 0% 22% 2% 2SR -28% -3,
Clara-Zetkin-Ring 11-15 217 [7-zunehmend negative Entwicklung, (75 <30% ALEE | TR AT | ATE TR T LB 8% 3% 0% 0% -2l 3% -24% 25X 8% 38R TR -28% -28% 28k 2%
Heinz-Steyer-Str. 8-14 130%  [7-zunehmend negative Enbwicklung, 075 <30% 0% 2% 13 14% ST -1BN LW -1ER 20N 20% 22% -23% 24% 25 26% 27% 2% 28% 28 28% 23% 23
Heinz-Steyer-Str. Ge-h @12y [7-zunehmend negative Enbwicklung, 075 <30% SLEE 1A% 4% 1A% 4% -18% 0 15 -1BR (1BR TR -1ER 8% 20% 208 22% 23% -24% 24% 254 25% 257 283
Kurt-Schlosser-Str. 1a-d #ax [7-zunehmend negative Entwickiung, U7S <30% 07 08% -09% 0% | 2% | 3% -4k A5k 7k | -18% | -13% | .20k -2f% 22k D3k -D4% [-BSX LB5% S5 S5k 5k -24%
Allegstr. 92a-d 2% [7-zunehmend negative Entwicklung, 075 <30% A3% | 8% | 3% | 5% | 4% | 4% | 5% -8k | Tk | 7% | 8% | 5% 9% | 80k -2k 24k -02% .25k .23k 23k 23k -24%
Hans-Beimler-Str. 25-34 antx [7-zunehmend negative Entwicklung, U735 =30% 8% | 4% | 3% | 2% | 2% 2% 3% 3% 4k | 5% -18% | TR 8% | -19%  -20% 20k -22% -2,3% -24% 24% [25% 25X
Werner-Seelenbincer-Str. 14-18 138% [7-zunehmend negative Entwicklung, 075 <30% S05% DY 08X -03% 0% 2% | 3% 5% 16X 8% | 3% 0% 2 22% -23% 23% 23 23 22 -22% it -20%
Heinz-Steyer-Str. Ba-d enss [7-zunehmend negative Enbwicklung, 075 <30% S05% 05 -0B% OF% 08% 08% 0% LT 13% 1% SR TR 8T 20% 22% 235 4% 25% 28% 20% 2Th 23
Hans-Beimler-Str. 1-7 133%  [7-zunehmend negative Enbwicklung, 075 <30% 0B% O COTR -08% -08% 0% R 2% 3% 4R ER AT 18R 208 20% 22% 28% 20% 28% -28% 24 247
Rudoli-Harbig-Str. 2-6 3% [7-zunehmend negative Entwicklung, 075 <30% -03% 0% -0E% -08% -08% 03 0% 1% -12% | -13% | -15% | 18X 18% | -1,3%  -20% -21% -22% -22% -22% -22% -21% -20%
Alleestr. 104a-c 1aa%  [7-zunehmend negative Entwicklung, 075 =30% 0% 10k 0% | Ak | AI% | 0% | 2% | 2% | 2% | 2% | 2% | 2% 3% | 3% | 14k 14k | A5k | 6% | 7% | -18% -13% 20
Clara-Letkin-Ring 1-5 158%  [7-zunehmend negative Entwicklung, 075 <30% 4% 2% 0% -03% -08% -07% -08% -08% -08% -03% 0% A% 48% | 3% | 4% 5% 48k ATk Tx 8% 18k 18k
ReuRner Str. 36-40 215 [7-zunehmend negative Entwicklung, (75 <30% 04%  04%
Merzdorfer Sty 36-40 8% [B-zunehmend posttive Entwickiung, U7S <15% -28% 2% -2
VWerner-Seelenbinder-Str. §-12 143% [G-zunehmend postive Entwickiung, U5 <15% -2AR -2A% -2
Reuldner Str. 23 S-zunehmend positive Entwicklung, 75 <15% Adk 5K - Sa% -20% -22% -24%

Hanz-Beimler-Str. 2-5 ; 5-zunehmend positive Entwicklung, U775 <15% -25% 16T -05% -04% 00% 03% 04% 05% 05% 04% 03% 02% 00 -00r -02% -04% -05% -05% -06% -06% 0%
Kurt-Schlosser-Str 2-6 m R R R AT e e N N N N N e - A = A S LR kR e = -]
Hanz-Beimler-Str. 10-16 0% 0f% 00% 00% -0% -02% -05% -04% 0B 00X -08% -0k 0% | 4% | 42k 2% A3k 3% | 3% | 5% 42k A2k
Hanz-Beimler-Str. 25-33 -0f% 0% -0f% -02% -0.2% -05% -05% -04% -05% 0Bk 06X 07 -08% -08% 0% 0% -tk 2% | A2% | 5% 3% 4k

Alleestr. 1028 56,5 05% -08% -0T% -0F% -08% 0% -03% 0% -03% 08% -08% 0Tk % -08% -08% -08% -0S% -05% -05% -04% -04% -04%

Heinz-Steyer-5ir. 4e-g 3 O ofr ol a8 0 00%  00% 00t 0% -02% 0% -04% 04k -0F% G0T% 08X 05X 0% | LI 2% ek
Hans-Beitnler-5tr 9-23 322 02% 02% 0% 02K -03% 03% 0% 03N 03% -03% 04% 0A% 0% 04 04% -0A% -04% 05T 05% -05% -06R 06
Reukner Str. 42-52 02% 018 00E 00% 0% 018 008 00% DR 02 02% 02% 03% 04% 058 06T IR 0EE 09 -08% 0% %
Heinz-Steyer-Str. 4a-d 02% 02% 02 02% 0 0% 08 00% -00x 0% -02% -053% -04% -05% -05% -0B% 07 -08% -0,9% -03% -0.9% -10%

Reuliner Str. 32734 03% 0fx 00 -0fx -02% -02% -05% -05% -03% 02k -02% -0k -00% | 00% 008 Of: 02k 02k 02% 02% 02% 02%
Clara-Zetkin-Ring B/7 O Of% O 0f: 04 0% 05 0f: 02 02% 02% 02% 02 02% 028 Ofc Of% 00% O -02% -04% -05%
gesamt 551 | 1983 8% 18% 18% 3% 19% -20% 21 -22% 23% 24% -24%  -25% 26% 1% 273 283 -28% -25% -28% -28% -25% 21%

Abb. 12: Blockbezogene Typisierung der Bevolkerungsentwicklung
(Quelle: eigene Typisierung auf Basis eigener blockbezogener Bevolkerungsprognosen)

Insgesamt wurden 66 Objekte (lUberwiegend Wohnbldcke, z. T. einzelne Hauserzeilen) be-
rechnet, analysiert und typisiert. Dabei konnten 9 Entwicklungstypen klassifiziert werden.

Ein Grof3teil der Objekte weist eine deutlich negative Entwicklung auf (Klassen 1 bis 7) und
reprasentiert damit die Gesamtentwicklungstendenz des Gebietes Merzdorf. Bei den meisten
Wohnblocken ist jedoch sogar mit einer deutlichen Verschlechterung der Entwicklung zu
rechnen. Die Klassen 1, 2, und 3 lassen jahrliche Bevdlkerungsverluste ab spatestens 2020
von uber 4 % bis zu fast 10 % erwarten (25 Bldcke — Uber ein Drittel aller Objekte). Nur fur
einzelne Blocke kann aufgrund ihrer aktuellen Altersstruktur und unter Annahme fehlender
Wanderungs- und Umzugsbewegungen eine stabilere Entwicklung prognostiziert werden.
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Stadtteilkonzept Merzdorf @
Klasse 1 - kontinuierlich Giberdurchschnittliche Verluste, Anteil i1 75 >30 %

Die Klasse 1 ist gepragt «
von einer extremen Domi-
nanz der Altersgruppe uber
65 Jahre, wobei die Uber =
75jahrigen stark vertreten
sind. Entsprechend kommt
es zu einem sehr schnellen
Ruckgang der Mieterzahl. ]
Dabei nimmt der Anteil der
Uber 75jahrigen bis 2018
deutlich zu — schrittweise = il bl bl ot W“

erhoht sich zudem der An- | | e s
teil der Mieter Uber 85 200 209 2000 2011 2012 2003 014 2015 D016 017 2010 D19 W20 07 222 023 N34 2029 120 W70 2020 2029 2050
Jahre _ der Hochbetagten H0-3 W46 @7-10 O11-15 016-18 019-20 WM21-30 M31-40 M41-50 W51-60 H61-65 M66-75 M76-85 Miber 85

Werner-Seelenbinder-Str. 21-33

70

50

40

In den nachsten zehn Jahren wird es zu einer Uberlagerung von zunehmenden
Wohnungsleerstanden und einer deutlich steigenden Nachfrage nach altengerechten
Wohnraumanpassungsmafnahmen kommen. Insgesamt stellen diese Bldcke erhebliche
Problemfalle aufgrund der Mieterentwicklung dar, erdffnen aber gleichzeitig auch gewisse
Handlungsspielrdume.

Zur Klasse 1 gehdren insgesamt 11 Blocke (260 WE) — also jeder sechste Block, der in der
Prognose berechnet wurde.

Klasse 2 und 3 - zunehmend tberdurchschnittliche Verluste, Anteil (i75 >30 % bzw. <30 %
Dominante Altersgruppe
sind die 65- bis 75jahri-gen
— der Anteil der Mieter Uber
75 Jahren ist gering. Die-
ses Verhéltnis wird sich in |
den nachsten 10 Jahren = |

Werner-Seelenbinder-Str. 35-43

i
60—

50

umkehren. Der Anteil der
Hochbetagten steigt relativ
spat an — ab etwa 2018. Er
erreicht daher nicht den

30

Anteil wie in der Klasse 1. ”“ || l |IHH |IH\ |ﬂi I FH |.HH
In dieser Klasse tritt an- | S0 000 0% NONTR YOOE VORI Y ) ) e et e o] e il st ] e
fangs nur eln Verglelchs_ 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Welse gerlnger MleterrUCk- HO0-3 E4-6 @7-10 011-15 016-18 019-20 W21-30 W31-40 W41-50 W51-60 @61-65 M66-75 M76-85 Miber 85
gang ein.

Dominierend ist der erhebliche Anstieg der 65- bis 75jahrigen, also die Geburtsjahrgdnge um
1940 bis 1950(/55). Diese Altersgruppe war zur Wende und dem damit verbundenen
wirtschaftlichen Strukturwandel etwa 40 bis 50 Jahre alt, so dass zu diesem Zeitpunkt
eintretende Arbeitslosigkeit hdufig zu deutlichen Briichen in den Arbeitsbiographien fuhrte —
mit den entsprechenden Folgen fur die Rentenanspriiche — die Zunahme von Altenarmut
durfte in dieser Altersgruppe verstarkt zu verzeichnen sein.

Zur Klasse 2 und 3 gehéren zusammen 14 Wohnblécke (480 WE) — also Uber 22 % der
untersuchten Objekte.
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B

Klasse 4 und 5
In den Klassen 4 und 5 ist
die Altersstruktur deutlich
gemischter als in den
Klassen 1 bis 3, wobei je-
doch die Altersgruppen der
65- bis 75 - sowie der 75-
bis 85jahrigen weiterhin die
groldten Anteile besitzen.
Daher ist auch hier ein
kontinuierlicher Mieterriick-
gang zu erwarten — in der
Klasse 4 in grolRerem
Umfang als in der Klasse 5.

80

70

607

50

40

30

- kontinuierlich hohe bzw. moderate Verluste, Anteil U 75 - 15 bis 30 %

Hans-Beimler-Str. 18-26

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

H0-3 H4-6 O7-10 011-15 016-18 [019-20 W21-30 M31-40 W41-50 W51-60 [D61-65 H66-75 W76-85 Miiber 85

Im Unterschied zu den bereits dargestellten Klassen sind die zunehmenden Uberalterungs-
tendenzen deutlich geringer ausgepréagt — die bestehende Altersstruktur bleibt relativ gleich.

Klasse 6 und 7
Diese beiden Klassen
dhneln in ihrer Alters-
struktur den Klassen 2 und
3, jedoch sind gerade in
den oberen Altersgruppen
die jungeren Jahrgange
starker. In den néchsten
Jahren wird es daher in den
Klassen 6 und 7 zu relativ
geringen Mieterriickgangen
kommen. Diese werden
sich jedoch zunehmend
verstarken und zum Teil
recht hohe Werte errei-
chen.

- deutlich bzw. zunehmend negative Entwicklung

Werner-Seelenbinder-Str. 45-53

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

H0-3 M4-6 @7-10 011-15 016-18 019-20 H21-30 W31-40 WM41-50 W51-60 @61-65 M66-75 M76-85 Miiber 85

Klasse 8 und 9 - zunehmend positive bzw. deutlich positive Entwicklung, Anteil 475 <15%

In den Klassen 8 und 9 ist
sehr gemischte Altersstruk-
tur festzustellen — zumeist
sind alle Altersgruppen
besetzt, wobei keine
dominante Anteile erreicht.
Aufgrund der Anzahl an
Kinder und Jugendlichen
sowie jungen Erwachsenen
ist die Fortberechnung der
Mieterschaft in diesen Klas-
sen kaum realistisch. Die
Umzugsaktivitdten spielen
eine groRRere Rolle.

70—

Alleestr. 102a-c

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

H0-3 H4-6 O7-10 011-15 016-18 019-20 H21-30 W31-40 W41-50 W51-60 061-65 H66-75 W76-85 Miiber 85
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Durch die Nichtberticksichtigung von Wanderungs- und Umzugsbewegungen stellt diese
Vorausberechnung ein rein theoretisches Konstrukt dar und dient eher der Abschatzung
gewisser Problemverlaufe. Blécke, in denen derzeit ein sehr hoher Anteil Alterer und
Hochaltriger zu verzeichnen ist, lasst friihzeitigere Probleme in der Wohnungsauslastung
(Leerstand) erwarten. Gerade unter der Berlcksichtigung der Folgen dominierender
Mieterschaften in einzelnen Wohnbloécken (fehlender Zuzug jingerer Bevolkerungsschichten
in Blocke mit hohem Durchschnittsalter) scheint der Ansatz der Fortberechnung der aktuellen
Mieterschaft jedoch durchaus geeignet zur Abschatzung des Handlungsbedarfes (Leer-
standsentwicklung) uns auch der Handlungsmoglichkeiten (Sozialvertraglichkeit von
Ruckbauten bzw. umfassenderer BaumalRnahmen zur Wohnungsanpassung).

Bei der Analyse der raumlichen Verteilung der Entwicklungstypen wird deutlich, dass die
Klassen, die einen sehr frihzeitigen Handlungsbedarf erwarten lassen (Klassen 1 bis 3, z. T.
auch 4) vor allem im zentralen Bereichen (6stliche W.-Seelenbinder-Str., R.-Harbig-Str./
sudliche H.-Steyer-Str., z. T. K.-Schlosser-Str.) sowie an den auf3eren Rander (Feldmuhlen-
weg, Reullener Str., z. T. Merzdorfer Str.) zu finden sind. Die Blocke mit mittelfristig
verstarkten Mieterriickgang (Klassen 6 und 7) pragen den inneren Rand.

[ Grenze_merzdorf.shp
Klassifikation

T

VOO QR

Fs_merzdorf.shp
Gebaude_korr.shp
Flurstiicke:shp

Abb. 13: Raumliche Verteilung der Entwicklungstypen
(Quelle: eigene Typisierung auf Basis eigener blockbezogener Bevdlkerungsprognosen)

In der Analyse wird deutlich, dass eine Reihe von Wohnbltécken sehr schnell an Einwohnern
verlieren wird. Bereits in den Jahren 2012 bis 2014 werden die ersten Objekte ein Viertel
ihrer aktuellen Mieterschaft verloren haben. Diese Entwicklung wird sich bis zum Jahr 2018
verschéarfen und bis dahin Uber 25 Wohnblocke betreffen — 2022 werden es bereits fast 40
sein. Dieser Trend des Bevolkerungsverlustes setzt sich bei den meisten Wohnblocken fort.
Im Jahr 2030 werden in 29 Blocken voraussichtlich Uber die Hélfte der jetzigen Mieter
gestorben sein, in weiteren 17 Objekten zwischen einem Drittel und der Halfte.
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Keine Beriicksichtigung fand bei diesen Berechnungen die vorzeitige gesundheitsbedingte
Wohnungsaufgabe, so dass durchaus mit noch schnelleren und umfangreicheren Mieter-
rickgéngen zu rechnen ist.

Abnahme
anf 75%

Adresse 2005 2003 2010 200 | 2012 20153 2014 2015 2016 2017 2015 2013 | 2020 2021) 2022 2025 2024 2025 2026 2027 2025 2023 2030

Clara-Zetkin-Ring 67
Reuiner Str. 32034
Heinz-Steyer-Str. 4a-o
Reulner Str. 42-52
Hanz-Beimler-Str. 9-23
Heinz-Steyer-Str. 42—
Hanz-Beimler-Str. 2-5
Reuzner Str. 36-40
Alleestr. 102a-c
Hans-Beimler-Str. 25-33
Hans-Beimler-Str. 10-16
Kurt-Schlosser-Str. 2-6
Clara-Zetkin-Ring 1-5
Allegstr. 104a-c
Rudolf-Hatbig-Str. 2-6
Hanz-Beimler-Str. 1-7
Heinz-Steyer-Str. Ba-d
Werner-Seelenhincer-Str. 14-18
Werner-Seelenhincler-Str. 20-24
Hanz-Beimler-Str. 28-34

00% | 100% | 100% | 100% 100% 100% 100% 101%  101% 101% | 101% | 101% | 102%  102% | 102%  102% | 102% | 102% 102% | 102% | 102% | 102% | 10
100%  100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 33%  33%  33% 33% 39% | 33% 9% 33N JIN AN IAW A% 00% | 100% | 100%
00% | 100% | 100% |10 101% | 00 109% | 101%  101% 101%  101% | I09% | 100%  100% | 100% | 83% | 8% | 33k 7% | 36X | 95% | 34% | 85%
00% | 100% | 100% | 100% 100% | 100% 100% 100% 100% 100% 100% $9% | 39% | §9% | BE% | 98% | ST | 9Th | 96X | 36X | S4% | 83% | 92%
00% 100% 100% | B9% | B3% | 93% | 99% | 9% 95X 8% ST PR | AN 96% | WE% | 96N | BO% | 96N 4% B4R 93% | 83% | 92%
00% | 100% | 100% | 100% | 101% | 100% | 101% | 101% | 101%  101% | 100% 100% | 100% 100% | S9% | 99% | 96% | 97T% | 96% | 9% | Sd% | 99% | 9E%
00% | 95% | 4% | 3% | BE% | 0% | JI% | 3% 8% AER | 3% | B0% | 33% | 3d% | MR MR | MI% | 33k | O3% | ME% | D% | A% 0%
100%  100% 101% 101 101% 102% 102% 102% 102% 102% 101% 101% ) 100% 100% | 33% 38k 31X 36K Mdu 0 33k I 0% &%
00% | 99% | 38% | &% 3B% | ATR | 8R% | A5k | S4% 4% 95% | 2% | A M@ S0%  30% | B9% | &3% | &5% | S8% | 83X STR | AT
00% 100% | 100% | 100% 100% | 33% | 99% | 99% | S5 98X 97X | IR | 36% | 95% | W% 93% | A% M0% | 0% | BI% | B8% | &TX | 86X
00% | 100% | 100% | 100% 100% 100% 100% 00% S9%  99%  95% | ST | S6% | 95% | 94% 93N 2% | 3% S0% | S8% | BTN SE% | 85N
00% | 99% | 9E% | 6% | 95% | 4% | 93% | 99%  S2% I% | 90% | 89% | 89%  AT% | O6%  G5% | GO% | 82k 0% | S0% | TN | TeR | T
00% | 53% | AT% | 6% | A6% | A%k | AN | A3k | 33% 9% A% | M0% | §3%  &8% | ST% | 86 | G4% | &3%  &2% | S0% | TR | TR | T6%
00% | 99% | 98% | T | 96% | AW | I | IIX | 92y I 90X | BIN | ST @6% S5 BN | BOX | BEN 80N | TN | TIN | TERX 15
100%  33% 0 3% TR TR 36X 36X 4% 33k 32% 0 AW B3% ) S8x ) 46k 85K 83X &I TAN AR TeR T4 iR ™I
00% | 99% | 38% | &% ATX | 36X MS% | A4% | 83% 9% 8% | S9% | s3% 86 &4% 3% S1x | TAR | TWX | TSX | T4%  TeR | 0%
00% 100% | 9% | BS% | BE% | ITR | 96% | 96% | S4% 5% 92% | MOX | $I% 8T | S5% | &3 S1X | TIM | TVX | TEX 73R Tix | 69%
00% | 99% | BA% | RSN BTR | M6% | 8GN 4% S0% BN 99% | B8% | $6%  84% | S2%  S0% | 78R TN VSR AR 72N TON | 69%
00% | 9E% | 97X | 95K | 94 | 93% | SN 0% SO%  GT% | O6% | G4% | 60% | 61% | S0%  Te% | TI® | TSR TAR TER | TR | 69% | 6E%
00% | 55% | ATx | 6% | A5% | A3% | 32N | SN A0%  53% | OTx | S6% | $4%  &3% | &1%  S0% | Ta% | TER TN

Alleestr. 92a-o W00% | 99% | 97X | 6% | 95k | 4| 92| 9 9% 58X 96X | 85k | S3W  @2x | 80X Tex | Tix | TSR 7%
Kurt-Schinszer-Str. 1a-d 00% | 33% | 3% | 9E% | ST% | 35 | 4% 33X II% I0% | @8k SN | 6% | @3k SI% AN | 7™M | TSy T4
Alleestr. 96a-d 100% | 35% | o5% | 94% | sox | 0% | sax | s | esx | sax | s3x| stx | sox | vex | ven | wx [faR tsx | ™

Heinz-Steyer-Str. Be-h
Alleestr, 97-101
Thomas-Mann-Str -Str. gesamt
Heinz-Steyer-Str. §-14
Clara-Zetkin-Ring 11-13
gesamt
Reulner Str. 23
‘Wetner-Seelenhinder-Str. 5-12
Werner-Seelenhincer-Str. 45-53
Alleestr. 98a-c
Merzdorfer Str. 30-34
ReuEner Str. 25027
Alleestr. 61-87
Merzdarfer Str. 36-40
Kurt-Schlosser-Str. 3a-d
Alleestr. 9da-d
Alleestr. 106a-d
Werner-Seelenbinder-Str. 65-73

00% | 98% | 9TX | 6% 4% 33 92N 0% 89X BS% 96X | B4% | #3% S1% | THY  TE% | TEX | 4R TEx
00% | 9% | BE% | BE% | B4% | B2% | SI% | A0% S8% BT S5% | S4% | E2% S0% TN 7™M TSR | BN 7%
00% | 9E% | 97X | 95% | 9% | 92% | 90% | 89%  GT%  G5% | o4% | GE% | GO% | 79X | TTR TSR TR TEn | TN
00% | 5% | #E% | ATk | 35% | 4% | 32% | 3% &0%  &T% | O5% | S4% | $2%  &0% | TéX | TeN TR Tak | TON
00% | 95% | 96% | 5% | 33% | A2 | 0% | @E% | ET% G5 | 84% | BEW | BON  Te%  TeX | TSW 13X | MW 63%
00%  35% 96% 35X 33X I 89% ST 85N G4N @2% B0% TERX TR T4X TR 70X 68N

00% | 93% | 37X | 36X 34N A2 A0% | A% SAX  B4% 82% | THX | 7T TAR  TEX  B3X | ETX E3%
00% | 9T% | 4% | 2% B9% | S6% | §3% | B TBY T ™%X TIX | 63% ssz- B4% | 63% | B1% | BO% | G9% | 58% | SE% | 55X
00% | 95% | BTN | B5% | B3% | B2% | B0% | S8% | 86X B4% 82% | S0% | 7TE% | 6N THR 70N ssz- E3% | BIN | 59% | SEN | G4%
00% | 9T% | 4% | 91% | B6% | G6% | G4% | 6% G0% 7% | TEX  T4R TE% | TO% 662- G4% | GEX | BO% | 59% | 5T% | 5% | Sd%
00% | 53% | aT% | A5% | A% | 3@% | 30K | &8% | S6%  G4% | O2% | TA | TT TR TEX  TON | 6T% E3% | BO% | S8k | S6% | Sd%
100%  35% 0 36X 34x ) 32X 30X B5% | S6% | G4k G2X 64X B2%  BO% | 53% | SER | S4%
00% | 99% | 8% | 36X 36X | A3 A2 | 0% BSX | BEX EA% | BIX | 58% | SEX | Sd%
00% | 9T% | 4% | 2% BI% | ATR | B4% | BIX | TOX TEX 5% | 58% | SE% | 55X | 53 | 52%
00% | 99% | BTN | 6N BN B3N HIN | B9 BTN B4R -6394 EO% | S3% | SE% | EB% | GO%
00% | 9T% | 4% | 91% | B6% | G6% | 63 BN TBR  TER 58% | 56% | S55% | 59% | N

00% | 96% | 33% | ATk | B6% | a6% | 3% 61% | TOR  Tix 53% | 5TR | S8R | 53% | 6T

00% | 99% | 9% | 5% | BN | @ 0% | §T% | 88N BIX 6% | 58% | S6% | 53% | 1%

Hans-Beimler-Str. 18-26 W00% | §T% | 4% | 9i% | B6% | 85 &3%  a0% TI% T5% 5% | SR | 5% 505
Hans-Beimler-Str. 36-44 00% | ST% | A4% | 3Tk B6% | a5k | &0 T8k | TER 18R 5% | 53% 4a% | 46
Reulner tr. 19/21 00% | SEY | 9% | A0% | BTY | B4 SI% T8k | TEY 73X s4% | 5a% 46% | 4%
Heinz-Steyer-Str. 1-9 00% | ST% | B5% | A3% | A0% | a8% | 8% &3k &% 8% 57N | 54% 46% | 4%
Heinz-Steyer-Str. 19-27 100% | 95% | 36% | S4% I1% | 83% | O7% | 85k | 2% SOX 5T% | 54% 45% | dd%
Clara-Zetkin-Ring §-10 0% | 8T% | 34% | 3% 86% | &5% | &3% | &0% | TR T5% s4% | 51% 45% | 43%
Werner-Seelenkincer-Str. 55-63 W00% | 98% | 95K | A3% | 90% | sEX | %% | gEx | Tox  TEX SRS 46k | 44% | 43n
Merzdotfer Str. 42-46 W00% | 3T% | 4% | 92 59N | BE%  &3%  a0% 78X T5% 5% 5% 4i% | 4% 4E

00% | 95% | 36X | A3 SI% | A3% | &SR 2% 7O TEX
0% 9T% | % | 3% B8% | 85% | §2% 8% TEY 73R
00% | 98% | 9% | B3N B0% | B8N BSN | S2% | 7O TE%
00% | 9E% | 96% | 4% | 9BN | 69% | TR | 6d% | O1% Ta%
00% | SE% | 36% | A3% | 3% | &8% | 86K &3%  &0%  TiX
00% | IT% | M | I | 8GN | @Sk | SN 18% | T5%  (eR
100%  35% 0 36X A4x ) 32X 3N ETR ) s4x ) S1% TEN
00% | ST% | 34% | 31% | B3% | 8% 3% A0% | TTX  T4%
00% | 98% | 6% | B3 HI% | 88% | BS% | 82% TO TEX

Heinz-Steyer-Str. 2a-d s0%
Werner-Seelenkincer-Str. 11-19
Rudalf-Harkig-Str. 10-16
Reulner Str. 35/37
Rudolf-Harbig-Str. 26-32
Merzdarfer Str. 24-28
Rudalf-Hatbig-Str. 18-24
Heinz-Steyer-Str. 1117
Werner-Seelenhincer-Str. 35-43

Alleest. 77-85 00% | ST% | 34% | af% | B8N 85w | 2% Tek | T5x 2% A% | 37% | 35%
Feldmihleraeg 1-3 100% | 96% | 32% | 68%  85% | GI% | TR | TaX TOX
Alleestr. 87-95 00% | STX | 33% | A0% | §6% B2% | 53N | S5k 5E% a5y | 42%

Kur-Schlozser-Str. Sa-d
‘Werner-Seelenbincer-Str. 1-9
Reulner tr. 29/31
Werner-Seelenhincer-Str. 21-33
Feldmihlermey 7/9
Reuliner Sr. 33

00% | 96% | 92X | GEN | B4N
00% | ATR | 33% | A3 B6%
00% | 95 0% | EE% | B0%
00% | BEX | I2% | EEN | BN
00% | 96% | 91% | B6% | G1%
00% | M4y BT% | a1 T4

6% | 5T% | 53 46% | 43% | 40% | TR
E2% | 55% | 4% | 50X 45% | 40% | 5Tx

52% - 44% | 41n | BE% 35X - 3%

sax | 5e% sw-uk 40% | 3% 4%

53% 45% | 41% | 5T sua-asz

aa% | 4% 2% 2% | 19% | 16%

Abb. 14: Ubersicht Bevélkerungsentwicklung in den einzelnen Wohnblécken
(Quelle: eigene Berechnung auf Basis Einwohnermeldedaten Stadtverwaltung Riesa 2009)

Die vorgenommene Prognose der Entwicklung der Mieterschaft ist jedoch in Blocken mit
grolReren Anteilen junger Bevolkerungsschichten sehr kritisch auszuwerten. Bei wachsenden
Haushalten ist eine ungleich groRere Dynamik in den Wanderungs-/Umzugsbewegungen zu
erwarten. Aufgrund des langen Prognosezeitraumes kommt hinzu, dass die derzeitigen
Kinder und Jugendlichen sowie die Geburten der ndchsten Jahre selber in die Haushalts-
und Familiengrindungsphase kommen und in der Regel nicht im elterlichen Haushalt
verbleiben. Da jedoch auch wahrend des gesamten Zeitraumes auch mit der Zuwanderung
jungerer Bevolkerungsschichten in einer gewissen GroRenordnung zu rechnen ist, wird
dieser Aspekt flr das Gesamtgebiet sicher etwas abgeschwacht.
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Fur die einzelnen Blocke kann dies so nicht gelten — es ist derzeit nicht vorhersehbar auf
welche Wohnblécke die Zuwanderung zielen wird. Durch vermehrten Leerstand in derzeit
stark Uberalterten Objekten wird ein Wohnungsangebot entstehen, dass derzeit in dieser
GroRRenordnung sicher nicht gegeben ist. Da diese Objekte sich zumeist in einem besseren
baulichen Zustand befinden, als die derzeit ,jungen“ Wohnblocke ist eine mittelfristige
Umkehr der Altersstruktur innerhalb des Gebietes denkbar.

3.3 Stadtebauliche Situation

Das Stadtgebiet Merzdorf ist ein typisches Beispiel fiir eine Zeilenbebauung aus den 60er
Jahren. Zwischen 1959 und 1964 entstand ein Grof3teil der Wohnblécke — 1978 erfolgten
Erganzungen in der Hans-Beimler-StralRe/ndrdliche Heinz-Steyer-StralBe und am Clara-
Zetkin-Ring. Die Wohn- und Freiraumqualitat in Merzdorf hat sich bereits durch die erfolgten
Ruckbau- und Aufwertungsmaflinahmen in vorwiegend privater Tragerschaft seit 2006
deutlich verbessert. So konnten z. B. im Bereich Alleestrale und Hans-Beimler-Stralie
Freiraume fur die Anwohnerinnen und Anwohner neu geschaffen werden. Trotzdem sind
eine Reihe stadtebaulicher Defizite weiterhin deutlich als Einschrankung vorhanden.

Sie sind zum einen der vorhandenen Gebaudestruktur geschuldet und zum anderen durch
Nutzungsdefizite begrindet:

» unmalfstabliche Dichte von Wohnbebauung am Rand des Siedlungsbereiches, z. T. zu
hohe Dichte im Stadtteil

» Konzentration von héheren Leerstandsquoten im Bereich von Hans-Beimler-StralRe und
Clara-Zetkin-Ring

» geringe Nutzungsqualitdt des 6ffentlichen und halb-6ffentlichen Freiraums: Gestaltung,
Altersgerechtigkeit

e geringe Vernetzung von Grinbereichen (sowohl innerhalb des Gebietes als auch in
Verbindung zu angrenzenden Freirdumen)

» Brachflachen

3.4 Funktionale Problemlagen

Das Uberwiegend durch Wohnen gepragte Gebiet Merzdorf verfligt nicht Gber besondere
Qualitaten in der lokalen Wirtschaft. Es hat einen schwachen Unternehmensbesatz, verfigt
nur Uber ein geringes wohnungsnahes Arbeitsplatzangebot und hat deutliche Defizite bei
medizinischen Angeboten (Arztpraxen, Pflegedienst) sowie bei Angeboten der Jugend- und
Seniorenarbeit. Eine raumliche Konzentration dieser Funktionen in der Gestalt eines
Stadtteilzentrums ist nur bedingt vorhanden (sudlicher Bereich Kurt-Schlosser-Str.).

Der 2007 erfasste Wohnungsleerstand von ca. 9,7 % in Merzdorf liegt zwar unterhalb des
Riesaer Durchschnitts von etwa 14 %, teilrdumlich liegen aber in den jlingeren, zumeist nur
teilsanierten Bestdnden im Norden des Gebietes mit verbreitet tber 20 % deutlich dartber.
Die Gesamtanzahl der Wohnungen und damit auch die Leerstandszahlen konnten uber
Ruckbau bereits verringert werden, die Problemsituation besteht weiterhin.

Zusammenfassend sind folgende Funktionsschwéchen zu benennen:

* Mangel in der Aufenthaltsqualitdt und der altersgerechten Nutzbarkeit des 6ffentlichen
und halb-6ffentlichen Freiraums

» Defizite bei sozialer Infrastruktur und soziokulturellen Angeboten

* Nutzungsstruktur: Leerstand von unsanierten Wohnungen, raumliche Konzentration

» geringes Angebot von Freizeiteinrichtungen/Begegnungsmaoglichkeiten.
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3.5 Tendenzen Sozialstruktur

Die spezifische Alters- und Sozialstruktur sowie die Ausstattung des Gebietes mit Freizeit-
und Kultureinrichtungen beeintrachtigt auch das Stadtteilleben. Weiterhin ist aufgrund der
WohnungsgroéfRen und des Mietniveau ein steigender Anteil von Bewohnern festzustellen, die
Bezieher von Leistungen nach SGB Il bzw. Xl sind. Auch das durchschnittliche
Rentenniveau innerhalb des Stadtteiles wird in den nachsten Jahren weiter sinken.

Somit sind im sozialen Bereich fir das Gebiet Merzdorf folgende Probleme aufzufiihren:

» schwach ausgepragtes Vereinsleben (Vereine, Initiativen, Gruppen)

» geringes Kooperationsniveau/Vernetzungsgrad der sozialen Trager, geringer Bekannt-
heitsgrad der vorhandenen Tragerangebote

+ beginnende Uberlagerung sozialer und stadtebaulicher Problemlagen.
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Abb. 15: Erfassung Sanierungsstand 2007 (SEKo)
(Quelle: Stadt Riesa - Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2008)
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Abb. 16: Leerstandserfassung 2007 (SEKo)
(Quelle: Stadt Riesa - Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2008)

4, Entwicklungsziele

Die Stadt Riesa hat fur ihre Entwicklung das Leitbild ,Sportstadt Riesa als moderner
Industriestandort mit hoher Wohn- und Lebensqualitat” entwickelt. Unter dieser Vision
erarbeitete die Stadt Riesa ihre integrierte Stadtentwicklungsstrategie und definierte gesamt-
stadtische Entwicklungsziele zur weiteren Konkretisierung des Leitbildes. Nach einem
umfassenden Meinungsbildungsprozess im Stadtrat und seinen Ausschissen sowie mit
verschiedenen gesellschaftlich relevanten Gruppen orientiert sich die Arbeit der Stadtver-
waltung seit dem Jahr 2007 an folgenden Leitzielen:

1.  Schaffung eines optimalen Wirtschaftsraumes
2. Attraktive Stadt mit hoher Wohn- und Lebensqualitat

Bei der Schaffung einer attraktiven Stadt mit hoher Wohn- und Lebensqualitat als zweitem
Leitziel stehen entsprechend der Stadtentwicklungsstrategie die Ziele nach hdherer Qualitat
vorwiegend in bestehenden Wohnstandorten, Bildung, Familiengerechtigkeit, Kulturan-
geboten, Gesundheit und Sportinfrastruktur im Vordergrund. Grundlage der Ausgestaltung
des Leitbildes sind eine Reihe von Leitideen, die auch fir die Weiterentwicklung des
Stadtteiles Merzdorf zum Teil erhebliche Relevanz aufweisen (Auswahl):

* Riesa ist ein attraktiver Wohnstandort: Der Stadtumbau hat bereits einige Erfolge
erzielt, die anstehenden Aufgaben werden dazu genutzt, die wirtschaftliche Tragfahigkeit
des Bestandes wiederherzustellen und die Zukunftsfahigkeit der Stadtteile als
stadtebaulich attraktiver Wohnort und als Lebenschancen sichernder Sozialraum zu
gewabhrleisten.
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Riesa ist eine soziale, familien- und altersgerechte Stadt: Der demografische Wandel
und auch die soziostrukturellen Veranderungen stellen die Stadt Riesa vor groR3e
Herausforderungen, denen sie sich mit sorgfaltiger und friihzeitiger Auseinandersetzung
und Malinahmenplanung im Bereich Bildung, Kultur, Kinder und Jugend, Pflege, Vereins-
leben und Wohnumfeldqualitat stellt.

Riesa als Bildungsstandort: mit vielféltigen auch Uberregional wirksamen
Bildungsangeboten wird ein breit gefachertes, in den Ortsteilen verfligbares Angebotes
von Kitas, Grund- und Mittelschulen, Gymnasien in privater und 6ffentlicher Tragerschaft

Riesa ist eine gesunde und vitale Stadt: Mit der weiteren Optimierung des
Gesundheitsclusters (Krankenhaus, Pflege, Facharzte, Reha, Sport, Landesrettungs-
schule/Ausbildung und Fachkooperation) wird eine Uberregional bedeutsame Position
angestrebt und gefestigt.

Riesa als internationale Sportstadt: Neben der Tradition der groRen Sportevents
werden Angebotsverbesserungen im Breitensport und Schulsportangebot umgesetzt.

Riesa stellt sich offen den Diskussionen zu den kommenden Anforderungen an die
Weiterentwicklung der stadtischen Strukturen mit den Themen ,Nachhaltiges
Wirtschaften®, ,Klimagerechter Stadtumbau®, ,Sozialer Zusammenhang®, ,Burgerfreund-
liche Kommune“ und weiterhin dem Thema ,Demografischer Wandel“. Die Stadt
organisiert in enger Kooperation mit dem Stadtrat einen Beteiligungsprozess auf den
Ebenen der Information, Beteiligung und Kooperation mit der Blirgerschaft und weiteren
wichtigen Akteuren der Wirtschaft, Kultur und Bildung/Forschung.

Im Folgenden wurden im SEKo aus dem Leitbild und den Leitideen MaRnahmen und Hand-
lungsschwerpunkte abgeleitet, die sich aus den Fachkonzepten ergaben und untereinander
weitgehend passfahig sind. Den groten Umfang der MafRnahmen nimmt bei der
Weiterentwicklung des Wohnstandortes die Steuerung der zukinftigen Wohnungs-
bauentwicklung in den Stadtteilen und dabei insbesondere in den Stadtumbaugebieten in
Anspruch.

Entsprechend des Fachkonzepts Wohnen sind auf der Basis der Bewertung der gesamt-
stadtischen Flachen- und Nutzungsstruktur hier folgende Schwerpunkte zu nennen, die in
der gebietsbezogenen Entwicklungsstrategie Merzdorf zu berticksichtigen sind:

identitatspragende Gebaude und Raume sind zu erhalten bzw. zu schaffen

flachenhafter Rickbau von Wohngebauden vom Rande

gleichzeitig Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur sowie von 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen

gezielte Forderung von Aufwertungsmafnahmen in den zukunftsfahigen Wohngebieten
Starkung/Entwicklung der Profile der einzelnen Viertel

Vielfalt der Wohnungsangebote erh6hen - sowohl auf Ebene der Gesamtstadt als auch in
den einzelnen Wohngebieten

Nachfrageorientierte Anpassung des Wohnungsangebotes (Bestandsaufwertung)
Bereitstellung von preiswertem Wohnraum fiir Bedarfsgemeinschaften des ALG Il
Integration sozial schwacher Bevolkerungsgruppen (Vermeidung der Ghettoisierung)
Erweiterung des Angebotes von altengerechten Wohnangeboten (Primat auf Erhalt des
selbstbestimmten Wohnens)

weitere Nutzung innerstadtischer Bauflachenpotentiale (aktives Flachenmanagment)
Anteil innerstadtischer Griin- und Erholungsflachen erhéhen

Nutzbarkeit und Erlebbarkeit der wohnungsnahen Freirdume verbessern

Rad- und FuRwegeverbindungen zwischen Wohngebieten und Stadtzentrum ausbauen
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« Angebot an Einrichtungen der Freizeitgestaltung und des nicht organisierten
Breitensports fur Kinder und Jugendliche in den Wohngebieten sichern und in seiner
Vielfalt ausbauen

» Sicherung der wohngebietsnahen Kinderbetreuung

» auf die Bewohner zugeschnittene attraktive Versorgungs- und Betreuungsangebote (v. a.
fur Altere und Familien/Kinder)

Neben diesen thematischen Schwerpunkten gilt es auch fur den zielgerichteten Einsatz aller
Ressourcen, den Siedlungskérper, vor allem jedoch die Wohngebiete hinsichtlich ihrer
Potenziale und Defizite zu bewerten und rdumliche Schwerpunkte der Stadtentwicklung zu
definieren. Ziel ist die Abschatzung der potentiellen Qualitaten und Zukunftschancen der
einzelnen Wohngebiete, um auf dieser Basis die Zuordnung zu den so genannten
Gebietskategorien des Stadtumbaus zu treffen (vgl. Anlage) und eine Anpassung der
bestehenden Forderkulisse vorzunehmen (vgl. Anlage).

Das Handlungskonzept Merzdorf aus dem Jahr 2006 umfasst folgende Entwicklungsziele,
die (nach entsprechender Aktualisierung) als Grundlage fir den Bearbeitungsprozess des
Stadtteilkonzepts Merzdorf herangezogen und in der Startberatung zum Stadtteil-konzept mit
der Stadt Riesa am 16.04.2009 bestatigt wurden. In Merzdorf geht es vorrangig um die
Bewadltigung des demografischen Wandels und seiner rdumlichen und strukturellen Folgen
durch die Verbesserung der sozialen Infrastruktur, der Beseitigung stadtebaulicher Defizite
sowie die Stabilisierung des Gemeinwesens durch Vernetzung, Aktivierung und Beteiligung.

Dabei sollen folgende Ziele erreicht werden:

Stadtumbau und Wohnumfeld

* Verbesserung der Wohnqualitat insbesondere im Wohnumfeldbereich

» Erhdhung der Gestaltqualitat des 6ffentlichen und halbéffentlichen Freiraumes

» Entwicklung differenzierter Wohnungsangebote (nachfragegerechte Angebote flr
verschiedene Mietergruppen/Unterstitzung der Eigentumsbildung) zur Stabilisierung der
Wohnungsnachfrage und zur Verringerung des Leerstandes

» Erhdhung der Attraktivitat des Stadtteils als Wohnstandort fir Familien

» Fortsetzung des Stadtumbaus zur Erneuerung und Qualitatsverbesserung sowie zur
Verringerung des Leerstandes im Stadtteil unter Berlicksichtigung der sich verandernden
Nachfragesituation

Soziales Merzdorf

Hohere Vielfalt in der Sozialstruktur, weitgehende Stabilisierung der Einwohnerzahl
Entwicklung und Stabilisierung von nachbarschaftlichen sozialen Netzen

Verbesserung der sozialen Infrastruktur, Unterstiitzung durch ehrenamtliche Strukturen
Verbesserung der Mdoglichkeit zur Teilnahme am kulturellen Leben: Stadtteilkultur,
interkulturelle und intergenerative Begegnung

* Verbesserung des Bildungsangebotes (6ffentliche und private Trager)

* Gesundheitspravention, Gesundheitsférderung

« familienfreundlicher Stadtteil: besondere Angebote fur Familien

* Integration von Menschen mit Zuwanderungsgeschichte

Wirtschaft und Beschéaftigung

» Initiierung neuer 6konomischer Aktivitaten: Existenzgrinderférderung

* Verringerung der Arbeitslosigkeit: Beschaftigungsférderung

» Verbesserung der Qualifikation von derzeit arbeitsuchenden Bewohnern
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Kooperation im Stadtteil

e Verstarkung der lokalen Identitdt und Erhéhung der ehrenamtlichen Aktivitdten im
Stadttell

e Stabilisierung und Aufbau selbsttragender Netzwerksstrukturen zur Mitwirkung der
Burger

* Erh6hung des Bekanntheitsgrades der Angebote im Stadtteil (Begegnung, Beratung,
Bildung, Stadtteilkultur etc.)

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept wurden auf der Basis einer quantitativen Nach-
frageprognose auch Eckwerte fir den Handlungsbereich Wohnungsriickbau definiert. Dabei
wurde der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den gesamtstadtisch notwendigen Rickbau in den
zumeist randlich gelegenen GroRBwohnsiedlungen zu konzentrieren. Die Verteilung zwischen
den Stadtgebieten basierte auf der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung sowie der
Potenziale der Gebiete fur eine nachhaltige Weiterentwicklung als Wohnstandort.

Staditeil Gesamt Leerstand |Leerstands-| Einwohner | Prognose | Haushalts- | Haushalte | Wohnungs-| Uberhang
WE WE quote 2006 2020 groRe 2020 2020 bedarf 2020 2020
Weida 3.690 343 9,3% 6.480 4.700 1,68 2.800 2.940 750
Merzdorf 2.336 220 9,4% 3.760 2.600 1,63 1.600 1.680 656
Innenstadt 2.006 253 12,6% 3.280 2.400 1,66 1.450 1.523 484
Stadtzentrum 1.917 399 20,8% 4.200 4.500 2,53 1.780 1.869 48
Pausitzer Delle 1.362 50 3,7% 2.810 2.600 2,00 1.300 1.365 0
Freitaler StraRe 538 152 28,3% 560 0 0,00 0 0 538
Gréba/ Am Stahlwerk
Wohngebiet Merzdorf
restl. Riesa 8.493 1.469 17,3% 15.102 13.800 1,78 7.763 7.634 860
Gesamt 20.342 2.886 14,2% 36.192 30.600 1,89 16.693 17.010 3.335

Tab. 5: Wohnungsbedarfsprognose nach ausgewahlten Teilrdumen
(Quelle: Stadt Riesa - Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2008)

Bertcksichtigung fanden aber auch Aspekte, wie die bisher erfolgten Rickbaumalinahmen
in den Gebieten sowie die Eigentumsstruktur. Durch die Dominanz der beiden Unternehmen
WGR (kommunales Wohnungsunternehmen) und WG (Wohnungsgenossenschaft Riesa eG)
in den Schwerpunktbereichen des Rickbaus ist eine entsprechende Beteiligung ableitbar.

Auch wurden im SEKo fir die Stadtteile, in denen der Wohnungsriickbau konzentriert
werden soll, eine stadtebauliche Zielplanung zur Lenkung der Rickbauplanungen entworfen
und mit den beiden groRen Wohnungsunternehmen diskutiert.

realisierter geplanter Ruckbau Empfehlung entsprechend Ruckbau

Stadtteil Riuckbau Ruckbau gesamt SEKo zusatzlicher gesamt
bis 2007 2007 bis 2011 2002 bis 2011 2007-2020 Ruckbaubedarf | 2002 bis 2020
Weida 750 194 944 293 99 1.043
Merzdorf 116 229 345 814 585 930
Innenstadt 52 137 189 351 214 403
Stadtzentrum 0 0 0 0 0 0
Pausitzer Delle 0 0 0 0 0 0
Freitaler StralBe 108 174 282 466 292 574
Groba/ Am Stahlwerk 0 25 25 25
Wohngebiet Merzdorf 27 27 132 105 132
restl. Riesa 50 42 92 42 0 92
Gesamt 1.076 803 1.879 2.123 1.320 3.199
Tab. 6: gebietsbezogene Rickbauempfehlungen SEKo
(Quelle: Stadt Riesa - Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2008)
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Abb. 17: Ubersicht Riickbauplanungen nach Schwerpunktraumen
(Quelle: Stadt Riesa - Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2008)
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Abb. 18: Ubersicht Riickbauplanungen nach Wohnungsunternehmen
(Quelle: Stadt Riesa - Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2008)
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Abb. 19: Zielplanung Ruckbau erweitertes Stadtumbaugebiet Merzdorf

(Quelle: Stadt Riesa - Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2008)
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5. Planungsprozess
5.1 Entwicklung des Wohnungsbestandes

Die intensive Zusammenarbeit mit den Akteuren des Wohnungsmarktes schafft erst die
Rahmenbedingungen flr einen, in allen Teilbereichen erfolgreichen Stadtumbau. Information
und Abstimmung, aber auch beratende Unterstitzung sind die Kernelemente fur eine
langfristig erfolgreiche und offene Zusammenarbeit. Aufgrund der besonderen Bedeutung
der Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes als Grundlage der weiteren stadtebaulichen
Entwicklungsaussagen sowie der damit verbundenen Mafl3nahmenplanung stellten die
Gesprache mit den Wohnungsunternehmen einen Schwerpunkt im Planungsprozess dar.

Die Eigentumsverhéaltnisse in Merzdorf sind recht klar — deutlich grotes Wohnungs-
unternehmen mit tber zwei Dritteln der Wohnungen ist die Wohnungsgenossenschaft Riesa
eG (1.770 WE), gefolgt von der kommunalen Wohnungsgesellschaft Riesa mbH mit etwa
einem Funftel (537 WE). Nur etwa 330 Wohnungen sind im privaten Besitz, allein 180 davon
bei der RTG Grundsticksverwaltungs GmbH.
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Abb. 20: Eigentumsverhaltnisse Merzdorf
(Quelle: Stadt Riesa 2009)

Aufgrund dieser Eigentumsverhaltnisse, der Bedeutung des Standortes Merzdorf im Ge-
samtportfolio des Unternehmens und der besonderen Betroffenheit von der zunehmenden
Uberalterung der Mieterschaft wurden die konzeptionellen und strategischen Abstimmungen
auf die Wohnungsgenossenschaft Riesa eG begrenzt.
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EIGENTUMER gesamt Alter @ Anteil i65 Anteil 21 bis 40 Anteil ul5 Anteil jg. Fam.
privat 503 50,7 31,0% 20,9% 6,4% 24,1%
WGn 2.663 57,2 49,7% 12,8% 4,4% 14,6%
WGR 510 43,0 19,8% 24,5% 13,1% 29,4%
gesamt 3.676 54,4 43,0% 15,6% 5,9% 17,9%

Tab. 7: Vergleich Altersstruktur nach Wohnungsunternehmen
(Quelle: eigene Zusammenstellung nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2009)

Leitend fUr die Abstimmungsgesprache waren die gesamtstadtischen sowie teilraumlichen
Zielsetzungen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes/SEKo 2020 vom 09.07.2008.
Bertcksichtigung fanden zudem die dort formulierten Grundséatze der Umsetzungsstrategie
des Stadtumbauprozesses (Auswahl):

» Es gilt, die Konsequenzen gewandelter Nutzungsanspriiche an den Raum anzunehmen,
zukunftsbestandige  Stadtentwicklungsstrategien zu entwickeln und behutsam
umzusetzen. Diese Forderung bedeutet nicht weniger als ein vollstdndiges Umdenken
von Planungsprozessen - es geht vermehrt um die Steuerung von
Schrumpfungsprozessen und zwar in allen Bereichen des stadtischen Lebens.
Stadtische Teilbereiche drohen ihre Funktion und Attraktivitdt zu verlieren, soziale und
bauliche Verfallsprozesse sind die Folge, die das Erscheinungsbild der Viertel und der
Gesamtstadt pragen und negativ beeinflussen. Es wird eine Abwartsspirale in Gang
gesetzt, die nur unter Aufbringung und Bindelung aller gesellschaftlichen Krafte
innerhalb der Stadt gestoppt werden kann.

» Der Erfolg und die Akzeptanz des Stadtumbaus hdngen davon ab, wie es gelingt, diesen
Wandel nicht als Verlust, sondern als Gewinn von Lebensqualitdt und ortlicher
Attraktivitat erkennbar zu gestalten. Wichtig ist dabei, die Birger zu informieren und zu
sensibilisieren. Eine 6ffentliche Diskussion muss die notwendigen Veranderungen durch
Schaffung eines gesellschaftlichen Bewusstseins zur Notwendigkeit dieser Aufgabe
vorbereiten. Den Birgern missen zudem Moglichkeiten zur Beteiligung an den
Prozessen und damit zur Ubernahme von Verantwortung geboten werden. Der breite
Konsens muss die solide Basis des Stadtumbaus sein, soll dieser nachhaltig erfolgreich
sein.

« Die Bemihungen zur Anpassung des Wohnungsmarktes an die verdnderten
Nachfragestrukturen dirfen die soziale Vertraglichkeit des Gesamtprozesses nicht aus
den Augen verlieren. Insbesondere gilt es, Trends von Verslumung und Segregation in
einzelnen Vierteln durch verschiedene Formen der Betreuung und Integration zu
verhindern. Ziel muss fur die einzelnen Wohngebiete eine mdglichst ausgewogene
Bewohnerstruktur sein. Die Sicherung der kunftigen sozialen Wohnungsversorgung stellt
ebenfalls einen Beitrag zur Wahrung des sozialen Friedens dar.

Ganz wesentlich fir die Fortfihrung des Stadtumbauprozesses ist die Wahrnehmung durch
die Offentlichkeit. Durch umfassende und offene Information zu den allgemeinen
Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung und die daraus erwachsenden Problemlagen
sowie die verstarkte Vermittlung der bisherigen MaRhahmen und Erfolge gilt es, fur die
Notwendigkeit des Prozesses um Verstandnis bei den Bewohnern der Stadt zu werben und
auch schwierige Entscheidungen tragfahig vorzubereiten.

Die Stadt als Ganzes zukunftsfahig, das heil3t lebenswert aber auch bezahlbar, zu gestalten,
bedeutet in einigen Féallen Entscheidungen zu Lasten einzelner Bevolkerungsgruppen treffen
Zzu mussen. Hier ist die Vermittlung zu verbessern — es darf nicht das Geflihl entstehen,
Verlierer des Stadtumbaus zu sein.
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Vielmehr missen den Blrgern auch aktive Gestaltungsmdaglichkeiten geboten werden. Bei
der Umsetzung einzelner MafRRnahmen sind derartige Beteiligungsformen zu prifen und
vermehrt zu nutzen. Stadtumbau fir die Menschen gelingt nur mit den Menschen —
Mitgestaltungsmdglichkeiten sind immer auch mit der Ubernahme von Verantwortung fiir den
Gesamtprozess verbunden.

5.2 Einschatzungen der Stadtteilentwicklung durch soziale Trager

Bereits im Arbeitsprozess zum Grobkonzept fiur den Antrag ,Soziale Stadt“ fur Riesa -
Merzdorf wurde der Kontakt mit den Tragern der sozialen Infrastruktur im Stadtteil aufgebaut.
Es wurde eine AG Soziale Stadt gegrindet, die nach der Antragsricknahme ruhte. Im
Vorfeld der Erweiterung des Planungsprozesses fiur das Stadtteilkonzept auf eine weitere
Offentlichkeit wurden die Trager sozialer Einrichtungen und Angebote im Stadtteil nun wieder
angesprochen und nach ihre Einschatzung zu den aktuellen sozialen Problemlagen in
Merzdorf sowie zu ihren Planungen und zukinftigen Angebotsstruktur befragt:

ASB Ortsverband Riesa e. V.

Diakonie Riesa-Grolienhain gGmbH

Kunterbunter Schmetterling e. V. Riesa

Sprungbrett e. V. fur Kita Mischka

Stadt Riesa, Amt fir Kinder, Jugend und Vereine, Koordinator Vereinsarbeit
Volkssolidaritat Kreisverband Riesa-Grof3enhain e. V.

TSV Stahl Riesa e. V.

In den Interviews wurde ein kurzer Aufriss zur Problemsituation vermittelt. So wurde unter
Bezugnahme auf das Stadtebauliche Entwicklungskonzept/SEKo 2020 verdeutlicht, dass in
Riesa-Merzdorf ein deutlich héherer Altersdurchschnitt gegeniiber der Gesamtstadt festzu-
stellen ist und der Anteil der Hochbetagten sehr stark ansteigen wird. Es wurde darauf
verwiesen, dass fur die stadtebauliche und soziale Entwicklung Fragen nach der Anpassung
des Wohnungsbestandes, des 6ffentlichen Raumes, der sozialen und technischen Infra-
struktur ebenso wie nach einer nachfragegerechten Versorgung durch Handel und
Dienstleistung zu stellen sind. AbschlieRend wurde die Bereitschaft zur Teilnahme an einer
Zukunftswerkstatt erfragt.

Grundsatzlich wurden aus Sicht der Praxis die Ergebnisse der Auswertung der
Bevolkerungsdaten bestétigt. Folgende Tendenzen und Bedarfe werden fir Merzdorf
festgestellt:

» Es wird hervorgehoben, dass gerade bei den alteren Bewohnern eine grofRe Bindung
zum Stadtteil und ein weitgehendes Verantwortungsgefuhl fur das Wohnumfeld
vorhanden seien.

+ Viele Altere sind gern im Stadtteil unterwegs und nutzen Treffpunkte und Angebote. Aber
auch die jungeren Altersgruppen nutzen Angebote wie z. B. den Sportplatz
(Grundschule) oder die vorhandenen Grunflachen.

» Aktuell zeigt sich bei vielen Menschen durch die lange Wohndauer ein hohes Mal3 an
gegenseitiger Hilfe und Unterstitzung bei gleichzeitiger Verunsicherung aufgrund des
Ruckbaugeschehens.

* In Riesa-Merzdorf besteht der Bedarf nach einem Raum zur Begegnung, wobei auch die

Mdoglichkeit bestehen sollte, Angebote flr verschiedene Altersgruppen getrennt zur
Verfligung zu stellen.
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Fur den Stadtteil wird eine Nachfragesteigerung nach ambulanter Pflege aufgrund des
wachsenden Anteiles Hochbetagter erwartet. Zudem wird ein steigender Anteil Demenz-
kranker zu erwarten sein, so dass die Einrichtung einer Demenzstation empfohlen wird.

Es wird die Notwendigkeit gesehen, wieder eine Kinder-Tagesgruppe einzurichten, um
Kinder mit Problemen im hauslichen Umfeld weiterhin betreuen zu kdnnen.

Es werden naturnahe Flachen fur das Kinderspiel benétigt.

Es wird noch ein deutlicher Bedarf im Stadtteil fir das ehrenamtliche Engagement
gesehen: Helfer werden dringend gesucht. Andererseits wird auch in der Bevolkerung ein
grolRes Potenzial in der Bereitschaft fir eine ehrenamtliche Tatigkeit gesehen.

Es wird auch auf die Angebote auRerhalb des Plangebietes hingewiesen, in denen
intergenerative Angebote eingerichtet werden sollen (Johanniter-Kita ,Am Park").

Die meist in anderen Stadtteilen liegenden Angebote fir alle Altersgruppen werden
ebenfalls gut frequentiert, ambulante Angebote (Essen auf Radern, Pflegedienst)
angenommen. Bei Bedarf kénnen die Angebote durch den Trager flexibel angepasst
werden.

Die Trager sozialer Einrichtungen befinden sich bereits in der Planung folgender
MalRnahmen, um auf die durch die Uberalterung veranderten Bedarfe zu reagieren:

Der Trager ,Kunterbunter Schmetterling e. V.“ (KuBu) plant, die bestehende Kita an der
W.-Seelenbinder-StralRe 33 in Kooperation mit dem ASB baulich und organisatorisch neu
auszurichten, um die Bedarfe sowohl der Kinder als auch der Senioren beriicksichtigen
zu kénnen. Nach der gemeinsamen Planung sind ab 01.01.2010 folgende Angebote
vorgesehen: Krippe, Kita (lange Offnungszeiten: 05:30-18:30 Uhr), Hort, Sportangebote
fur Senioren, Kreativangebote, Seniorenbetreuung, Begegnungsangebote. Dazu soll das
Gebéaude 2010 entsprechend umgebaut werden.

Seitens der Diakonie Riesa-GrofRenhain gGmbH ist es vorgesehen, in absehbarer Zeit
aufgrund weiteren Flachenbedarfs die Sozialstation/Einrichtung zu verlagern, wobei die
Sanierung eines Bestandsobjektes favorisiert wird, ebenso aber ein Neubau denkbar ist.
Es soll eine ambulante Wohngruppe fur Demenzkranke aufgebaut werden. Zudem soll —
evtl. in Kooperation mit der WG — ein Angebot fiir Betreutes Wohnen neu entstehen.

In der Kita Mischka war seitens des Tragers die Einrichtung eines Cafés geplant, um
insbesondere die intergenerative Begegnung sowie die Aktivierung zu ehrenamtlichem
Engagement zu ermdglichen. Bei der umfassenden Modernisierung in den Jahren
2008/09 wurden auch hierfir Raumlichkeiten vorgesehen.

Alle Gespréachsteilnehmer zeigten sich sehr interessiert und bekundeten ihre Bereitschaft zu
einem Engagement im weiteren Planungsprozess fur Merzdorf und zur Beteiligung an einer
Zukunftswerkstatt im Stadtteil.

Zur Teilnahme weiterer Akteure wurde auf den ,Runden Tisch Soziale Arbeit* in Riesa sowie
auf das Seniorennetzwerk verwiesen. Mehrfach wurde eine engere Kooperation mit der WG
als grofitem Wohnungsunternehmen im Stadtteil als sinnvoll und winschenswert einge-
schétzt.
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5.3 Zukunftswerkstatt

Auf Wunsch der Stadt Riesa sollte ein intensiver Dialog mit den Blrgerinnen und Burgern
sowie den Institutionen im Stadtteil aufgebaut werden. Aufgrund der vielschichtigen
Problemsituation, der Vielfalt der betroffenen Akteure inkl. der Bewohnerschaft und des
Bedarfs nach einer kreativen und offenen Weiterentwicklung der Strategie und der
MalRnahmen fur Merzdorf wurde die Durchfiihrung einer Zukunftswerkstatt vorbereitet.

Die Vorteile dieser Beteiligungsmethode liegen darin, dass zunachst in der ersten
Arbeitsphase eine Kritik der aktuellen Situation vorgenommen werden (und somit ,Frust
abgebaut* werden) kann, danach aber offen Wege zu Ideen und Zielen fir die
Stadtteilentwicklung gesucht werden konnen. Abschliel3end besteht die Mdglichkeit, vor dem
Hintergrund ihrer Realisierbarkeit die wiinschenswerten Mal3nahmen zu priorisieren. Zudem
ermdglicht es die Methode, den Zugang zu aktiven Blrgerinnen und Burgern zu erhalten, um
sie fur die weitere Arbeit zu gewinnen und zu motivieren. In Merzdorf sollte hiermit die Basis
fur einen weitergehenden themenorientierten Arbeitsprozess in der Bevolkerung geschaffen
werden (Programm der Zukunftswerkstatt: vgl. Anlage).

Im Projektverlauf wurde deutlich, dass die WG nicht bereit sein wirde, ihre mittel- und
langfristige Bestandsplanung der Offentlichkeit offenzulegen und zu diskutieren. Dies wére
aber die Voraussetzung fur einen ernsthaften Beteiligungsprozess und eine realistische
Malnahmenplanung im Stadtteil gewesen. In Absprache mit der Stadt Riesa und der WG
wurde zunéchst auf die Durchfiihrung einer Zukunftswerkstatt und auf den dazu geplanten
weiteren Beteiligungsprozess sowie die begleitende Offentlichkeitsarbeit verzichtet. Bei
entsprechenden Rahmenbedingungen soll allerdings weiterhin ein Beteiligungsprozess mit
den Akteuren vor Ort durchgefihrt werden.

6. Umsetzungskonzept

Die bestehenden Vorschlage zu Aktionsfeldern und MaRnahmen aus dem Grobkonzept fur
den Antrag zur Aufnahme in das Bund-L&nder-Programm ,Soziale Stadt* von 2006 sind auf-
grund der aktuellen Problemsituation insbesondere im Bereich der Bevélkerungsentwicklung
weiterhin glltig und stellen die Leitperspektive fir das stadtische Handeln im Staditteil
Merzdorf dar. Die Stadt Riesa verfolgt fir Merzdorf weiterhin das Ziel, gemeinsam mit den
Burgerinnen und weiteren Akteuren im Stadtteil den Wohnungsbestand an ein zukinftig zu
erwartendes Nachfragegeschehen anzupassen und parallel dazu die besonderen Potenziale
des Gebietes fir eine Erhdhung der Standortqualitéaten fir verschiedene Nachfragegruppen
zu entwickeln.

Aktionsfelder/MaRnahmen Arbeitsstand
Stadtumbau und Wohnumfeld

.Merzdorfer Familien-Park®: Erweiterung des Merzdorfer Parks nach Norden | Fortzuschreiben, aktuell:
durch die Einbeziehung brachliegender Flachen an der Mittelschule. Grundschule

Aufwertung wohnungsnaher Freirdume (Prifung Finanzierung Giber SUO-A) Fortzuschreiben

Soziales Merzdorf

Entwicklung des ,Familientreffs Grdoba-Merzdorf* als intergeneratives und | Umgesetzt, intergeneratives
interkulturelles Begegnungs- und Beratungszentrum fiir verschiedene soziale | Café im Aufbau

Gruppen im Stadtteil: Sanierung, Umbau Kindertagesstatte ,Mischka“, Neu-
bau/Erweiterung Mehrzweckraum fiir Gemeinwesen, Gestaltung Auf3enanla-
gen, Einrichtung Mediencafé

Projekt ,Gesund leben in Merzdorf“: Kinder- und Seniorenprojekte Gesund- | Fortzuschreiben
heitspravention (Seminare, Schulung, Beratung), Sorgentelefon

DSK 35



Grol3e Kreisstadt Riesa
Stadtteilkonzept Merzdorf

Hausaufgabenstitzpunkt fur Kinder und Jugendliche Fortzuschreiben

.Campus Merzdorf‘: Bestehende Landesrettungsschule als Bildungszentrum | Fortzuschreiben
mit Schwerpunkt Gesundheitsférderung fiir den Stadtteil ausbauen, Erweite-
rung, Einrichtung medizinische Beratungsstelle

Weiterentwicklung ASB-Treffpunkt zum Servicehaus Aktuelle Planung: Kooperati-
on mit Kunterbunter Schmet-
terling e.V. in gemeinsamer
Einrichtung

Birgerprojekte zur kulturellen Begegnung im Stadtteil: Stadtteilfeste Fortzuschreiben

Wirtschaft und Beschaftigung

JEG? — Existenzgriindung im Erdgeschoss”: Umbau leer stehender Erdge- | Fortzuschreiben
schosswohnungen fir stadtteilbezogene Dienstleistungsgriindungen, Beratung
von Existenzgrindern

LAktion Griindereltern“: Griinderberatung insbesondere fiir Altere, die mit guten | Fortzuschreiben
Ideen im Alter wirtschaftlich aktiv werden wollen, Koordination Weiterbildung

Kooperation im Stadtteil

Aufbau eines Quartiersmanagements fiir Merzdorf zur Aktivierung von Bewoh- | Fortzuschreiben
nern, Vernetzung von Bewohnern und Einrichtungen/Initiativen, Aufbau Koor-
dination sozialer Angebote, Kooperation soziale Trager und Wohnungsunter-
nehmen intensivieren etc.

Stadtteilzeitung ,Merzdorf-Magazin“ (Stadtteilnachrichten, Offentlichkeitsarbeit) | Fortzuschreiben

Einrichtung eines Verfligungsfonds zur Unterstiitzung von Biirgerprojekten Fortzuschreiben

Einrichtung/Fortfiihrung gebietsbezogener Organisationsstrukturen in der | Fortzuschreiben
Stadtverwaltung, AG Soziale Stadt

Programm- und Prozessbegleitung, Monitoring, Evaluation Fortzuschreiben
Erstellung integriertes Entwicklungskonzept, Offentlichkeitsarbeit z. T. in Umsetzung mit Stadt-
teilkonzept

Tab. 8: Ubersicht MaRnahmeansétze aus Grobkonzept 2006

Auch im Rahmen einer Ideenfindung zum Themenbereich ,Schaffung konzeptioneller und
struktureller Grundlagen fur den Aufbau eines zielgruppengerechten Lebenshilfeangebotes
fur von Altersarmut betroffene Senioren” wurden von den teilnehmenden Akteuren (Stadtver-
waltung Riesa, Elblandklinikum Riesa, Pflege- und Betreuungszentrum Riesa) verschiedene
Anséatze von Problemlésungsstrategien zusammengefuhrt und diskutiert.

1. Burgergesellschaft
« Unterstltzung burgerschaftliches Engagement (Ehrenamt, Blirgerzeitkonto)
« Aktivierung der gesellschaftlichen Teilhabe zuriickgezogen lebender Alterer (niedrig-
schwellige Angebote im eigenen Stadtteil, Information/Beratung)

2. Bildung
+ Qualifizierung Alterer (55+) im Bereich Altenpflege/-betreuung
* Ausbau praxisorientierter Ausbildungsangebote fir Jugendliche im Bereich Alten-
pflege
* Bildungsangebote fir ehrenamtlich tatige Birger
» gesundheitspraventive Bildungsangebote

3. Gesundheit/Pflege
* medizinische, pflegerische und soziale Dienste in der Wohnumgebung zu Versor-
gungsnetz verkniupfen (Alternative zu einer stationaren Pflegeeinrichtung)
» verbesserte Kooperation ambulanter und stationarer Einrichtungen
» Entwicklung neuer spezieller Angebote der hausliche Pflege nach dem Grundsatz
-ambulant vor stationar (neue Wohnformen)
* Prifung Moglichkeiten ehrenamtlicher Pflegeangebote (Blrgerzeitkonto)
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» Angebote der Gesundheitspravention/-férderung

4. Kultur/Freizeit
- Koordination der Angebote der verschiedenen Trager, Schaffung erganzender
Angebote, Vernetzung/Aufbau gesamtstadtischen Angebotes
- verstarkte Betreuung immobiler Alterer tiber Ehrenamt/Biirgerzeitkonto

5. Stadtebau

- Freiraumentwicklung (Kommunikationsrdume, intergenerative Freiflachenangebote)
Forderung Stadtteiltreffs (Unterstiitzung soziale Trager bei investiven Malinahmen)
Unterstitzung Wohnungsunternehmen bei Anpassung Wohnungsbestand an altenge-
rechte Anforderungen (Beratung, Koordinierung/ Moderation untereinander)
- Sicherstellung und Verbesserung OPNV
- Bericksichtigung der Anforderungen Mobilitdtseingeschrankter in den Planungsphasen

Aufgrund der besonderen Situation im Stadtteil Merzdorf (Uberlagerung verschiedener
Problemlagen) ist in der konzeptionellen Arbeit ein insgesamt sehr breit angelegter Ansatz
zu verfolgen. Die in den vorliegenden konzeptionellen Vorlberlegungen/Planungen
formulierten Handlungsansatze und Ankniipfungspunkte fir Problemlésungsstrategien in den
verschiedenen Themenbereichen sind in Abstimmung mit den weiteren Akteuren in konkrete
Malnahmen zu tberfihren und geeignete Umsetzungsmaoglichkeiten (Férderung) zu prifen.

6.1 Anpassung Wohnungsbestand

Fir die Erarbeitung des Stadtteilkonzeptes Merzdorf wurden aktuelle Leerstandsdaten bei
den Wohnungsunternehmen abgefragt. Da nur von den beiden grofen Wohnungsunter-
nehmen Daten bereitgestellt wurden, kdnnen nur qualifizierte Schatzungen gegeben werden.
Dennoch ist feststellbar, dass zwischen 2007 (Erarbeitung SEK0) und heute bereits eine
deutliche Erhéhung des Wohnungsleerstandes (aktuell ca. 470 WE) zu verzeichnen ist.
Ergab die damals erfasste Wohnungsbelegung eine Leerstandsquote von 9,3 % im Bereich
der Zeilenbebauung aus den 60er/70er Jahren, ist sie zwischenzeitlich auf Uber 16 %
gestiegen.
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Abb. 21: Leerstandssituation 2009
(Quelle: Stadt Riesa— Abfrage Wohnungsunternehmen 2009)
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Derzeit werden von den beiden grof3en Wohnungsunternehmen insgesamt 6 Wohnblocke
mit zusammen 263 Wohneinheiten fir den Rickbau bis zum Jahr 2014 eingeplant. Den
groften Teil tragt mit 5 Blocken (H.-Beimler-StralRe 36-44, AlleestralRe 69-75, Alleestralie 77-
85, Merzdorfer Stral3e 24-28, Merzdorfer Stral3e 30-34) und 203 WE die Wohnungsgenos-
senschaft Riesa eG. Das stadtische Wohnungsunternehmen sieht aktuell einzig den Rick-
bau der H.-Beimler-Straf3e 2-8 (60 WE) vor.

DSK 38



Grol3e Kreisstadt Riesa
Stadtteilkonzept Merzdorf

Im Vergleich zu dem fir die Stabilisierung der Leerstandsquote bis zum Jahr 2030 auf dem
derzeitigen Niveau von etwa 16 % ermittelten notwendigen Wohnungsriickbau von insge-
samt etwa 820 Wohneinheiten kann dies als ausreichend empfunden werden, zumal diese
GroRRenordnung auch geeignet erscheint, den Ruckbau im Quartier zu senken. Mittel- bis
langfristig mussen dennoch zusétzliche 560 WE vom Markt genommen werden — das sind
ab 2015 jahrlich durchschnittlich 35 Wohnungen.

L . 2011 bis 2016 bis 2021 bis
ZielgroRe Status quo bis 2010 2015 2020 2030
Bevdlkerung 3.545 3.213 2.853 2.157
HH-Gr6Re (Schatzung Merzdorf) 1,74 1,67 1,62 1,59
Haushalte 2.043 1.921 1.758 1.361
Wohnungsangebot 2.305 2.142 1.967 1.617

eplanter und kunfti
gofwendiger RUckbagllJ 244 163 175 350
Uberangebot an WE 262 221 209 256
Leerstandsquote 11,4 10,3 10,6 15,8

Tab. 9: Kalkulation notwendiger Rickbau fur Erhalt Status quo
(Quelle: eigene Berechnung nach Stadt Riesa — Einwohnermeldedaten 2009 und Abfrage der Wohnungsunternehmen 2009)

Das vorgeschlagene Rickbauvolumen von etwa 820 WE bis 2030 entspricht in etwa den
Empfehlungen des SEKo's. Aus diesem lasst sich unter Berlcksichtigung der seither
erfolgten Abrisse ein kinftiger Rickbaubedarf im Gebiet Merzdorf von ca. 830 Wohnungen
ableiten — allerdings ging der Betrachtungszeitraum des SEKo nur bis zum Jahr 2020.

Neben der mengenmaligen Anpassung des Wohnungsbestandes besteht aufgrund der
demographischen Entwicklung aber auch ein erheblicher Bedarf im Bereich qualitativer
Malnahmen — insbesondere fur die Schaffung altengerechter Wohnangebote. Neben den
kontinuierlich von den Wohnungsunternehmen vorzunehmenden kleinteiligen baulichen
Malnahmen wohnungsbezogen) wird seitens der Wohnungsgenossenschaft Riesa eG auch
der altengerechte Umbau ganzer Blocke (W.-Seelenbinder-Str. 21-33, K.-Schlosser-Str. 5a-
d) mit zusammen derzeit 72 Wohneinheiten vorgesehen. Unter Berlcksichtigung der
Haushaltszahlen mit hochaltrigen Menschen wird jedoch dadurch der Bedarf keinesfalls
gedeckt werden.

60-69 Jahre | 70-79 Jahre | 80+ Jahre Summe
mittlere HH-GroRRe 1,90 1,70 1,18
Bedarf an WE 2010 261 510 158 929
Bedarf an WE 2015 201 409 248 858
Bedarf an WE 2020 189 195 364 748

Tab. 10: Prognose Entwicklung Haushaltszahlen Alterer
(Quelle: eigene Zusammenstellung nach Einwohnermeldedaten Stadt Riesa 2009)

Ein weiterer Schwerpunkt der qualitativen Bestandsanpassung liegt in der gezielten
Entwicklung von Objekten zum Familienwohnen. Hierflr werden seitens der WG vier Blocke
im Norden des Stadtteiles mit derzeit 195 WE vorgesehen. Neben der Anderung von
Wohnungsgrofien und -zuschnitten besteht zudem die Notwendigkeit der Qualifizierung des
Wohnumfeldes, der verkehrlichen ErschlielBung (Wegebeziehungen) und der Kinderbetreu-
ungseinrichtungen.
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Abb. 23: Bestandsplanungen Wohnungsgenossenschaft Riesa
(Quelle: WG 2009)

Die quantitative Anpassung

RuckbaumaRnahmen
des Wohnungsbestandes we
an die Einwohnerentwick- 1407 B realisiert
lung in  Merzdorf ist | Bnomwendis
erheblich und wird das
Erscheinungsbild des 100-
Stadtteiles deutlich

80+

verandern. Bisher wurden
Gebaude mit 230 Wohnein- oo
heiten abgerissen — weitere
260 sollen in den nachsten 407
Jahren folgen. Mit den noch
notwendigen  Wohnungs-
g%%kf’/\";‘ét‘jvlrﬂi Zigz%r;’gg S s e

weit Uber 1.000 Wohnun- Abb. 24: Ubersicht Riickbauumfang

gen Weniger in Merzdorf (Quelle: eigene Berechnung nach Stadt Riesa — Einwohnermeldedaten 2009 und
vorhanden sein Abfrage der Wohnungsunternehmen 2009)

Die durch den Rickbau geschaffenen Freirdume gilt es gezielt fur die Aufwertung des
Quiartiers zu nutzen. Hier entstehen Potenziale, die geeignet sind, den Stadtteil zukunftsfahig
weiterzuentwickeln und nachhaltig als einen wesentlichen Bestandteil des Wohnstandortes
Riesa zu sichern.
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6.2 Stadtebau und Wohnumfeld

Maogliche MalRBnahmen aus den Handlungsfeldern Stadtumbau und Wohnumfeld richten sich
insbesondere auf die Verbesserung des Wohnumfeldes sowie die Erhéhung der Gestalt-
gualitat des offentlichen und halb-6ffentlichen Freiraumes. Damit soll zudem die Attraktivitét
des Stadtteils als Wohnstandort fir Familien erhéht werden:

» Einrichtung eines Naturspielraumes fiir das freie und ungestorte Spiel noérdlich der
AlleestralRe im dstlichen Bereich der Hans-Beimler-Stral3e (Abrissflachen WG) zwischen
Garagenhof und im Ubergang zum freien Landschaftsraum (vgl. Anlage)

e Schaffung von Sport- und Spielbereichen auf der Grinflaiche sudlich der Werner-
Seelenbinder-Strale (ehem. Wassereinzugsgebiet, oberhalb der jetzigen Mittelschule
~Am Merzdorfer Park") als Angebot fur die umliegenden Einrichtungen der neuen
Grundschule im Geb&aude der Mittelschule am Merzdorfer Park sowie der kombinierten
Einrichtung von KuBu und ASB. Hier konnten die Auf3enanlagen des Sportunterrichtes
der laut Schulnetzplan einzurichtenden Grundschule untergebracht und dabei mogliche
Sport- und Spielanlagen 6ffentlich genutzt werden.

* Qualifizierung der Wegebeziehung zwischen Naturspielraum und Merzdorfer Park sowie
zwischen dem Beginn der Heinz-Steyer-Stral3e Uber die Grunflache siudlich der Werner-
Seelenbinder-StralRe entlang des Stadions.

* Fur den Bereich um die Thomas-Muntzer-Stral3e/Karl-Liebknecht-Strafl3e wird der Rick-
bau der bestehenden, meist leerstehenden Wohngebéude und die Neuentwicklung als
Standort fur das Familienwohnen (Reiheneigenheime) empfohlen (Ziele: Entwicklung
differenzierter Wohnungsangebote, Unterstiitzung der Eigentumsbildung)

o Der Merzdorfer Park sollte auf Grund der landschaftsschutzrechtlichen Bestimmungen
nur eine intensivere naturnahe Erneuerung des Gehdlzbestandes erhalten. Es kdnnen
aufgrund dieser Beschrankungen ausschlie3lich Banke und Wege erneuert werden.

6.3 Funktionale Aufwertung

Es geht darum, die wegen des erhdhten Anteiles dlterer Bevdlkerungsgruppen erforderlichen
Anpassungen der sozialen Infrastruktur ebenso wie der Angebotsstruktur in den zentralen
Bereichen anzustof3en und mit ersten Mal3nahmen zu beférdern.

e Zur Erhbhung der Familienfreundlichkeit des Stadtteiles beabsichtigt die Stadt Riesa, im
Gebaude der Mittelschule eine moderne Grundschule einzurichten, die die Attraktivitat
des Stadtteiles gerade fur junge Familien deutlich erhoht.

* Entwicklung des Versorgungszentrums an der Kurt-Schlosser-Stral3e: In Erganzung zu
den Angeboten an der Alleestralle wurde hier eine Einkaufslage entwickelt, die die
Grundversorgung des Stadtteiles ebenfalls absichert. Die auf der westlichen Stral3enseite
vorhandene Gebaude- und Ladenstruktur (,Lukullus®) entspricht nicht den Anforderungen
an einen modernen Einzelhandel und sollte mittelfristig aufgewertet werden. Der
Ruckbau von Wohngebauden an der Merzdorfer Strafe zur Gewinnung weiterer
Flachenpotenziale ist zu prifen. Hier besteht die Mdglichkeit, Angebote flr Senioren zu
bindeln und qualitativ aufzuwerten. Die Flachen sollten im Rahmen der Bauleitplanung
erfasst und mit Stellflaichen, Platzen fir Aufenthalt und Begegnung sowie mit
ausreichenden Grinflachen Uberplant werden.

DSK 4l
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6.4 Stadtebaulicher Entwurf

In Analyse der Rahmenbedingungen der Stadtteilentwicklung von Merzdorf sowie in
Auswertung der Gesprache mit dem dominanten Wohnungsunternehmen, sozialen Tragern
und weiteren Akteuren wurden die in den vorangegangenen Abschnitten dargestellten
MalBnahmeanséatze entwickelt. Zur Vorbereitung der weiteren O6ffentlichen Diskussion
(Stadtrat, Zukunftswerkstatt) und zur Konkretisierung der Vorstellungen zur stadtraumlichen
Weiterentwicklung von Merzdorf wurden die folgenden Entwirfe erarbeitet. Die momentane
stadtebauliche Situation in Merzdorf ist gepragt von einer dominanten Wohnbebauung mit
angrenzenden Freirdumen, die Uberwiegend als Abstandsgrunflachen ausgebildet sind. Zwar
weisen sie aufgrund des Alters des Gebietes einen sehr guten Baum- und Gehdélzbestand
auf, sind in ihrer Nutzbarkeit jedoch durch angestammte Nutzungen und Reglementierungen
stark eingeschrankt. Zusammenhangende offentliche Freiflachen gibt es nur am suidlichen
Rand (Merzdorfer Park). Auch an Sport und Spielflachen besteht ein deutlicher Mangel im
Gebiet.

Im Bereich der Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen kann Merzdorf eine vergleich-
bar gute Ausstattung aufweisen — eine Mittelschule, eine Grundschule und zwei Kindertages-
statten liegen im Gebiet. In Umsetzung der Schulplanungen der Stadt Riesa ist jedoch
vorgesehen die derzeitige Mittelschule Merzdorf im neuerrichteten Schulzentrum nach Weida
zu verlagern und das Schulgebaude nach einer umfassenden Sanierung fur die Grundschule
herzurichten. Fur das freiwerdende derzeitige Grundschulgebaude im Eingangsbereich des
Stadtteiles an der Alleestral3e bestehen noch keine Nachnutzungsideen. Die Versorgung des
Stadtteiles mit Waren des taglichen Bedarf kann als derzeit ausreichend eingeschatzt
werden (v. a. Supermarkt an der Alleestrale und K.-Schlosser-Str. im Suden). Im Bereich
der Gesundheitsversorgung sowie der Kultur- und Freizeiteinrichtungen bestehen ins-
besondere im Hinblick auf die demographische Entwicklung Defizite.

[ Grenze Konzeptgebiet
Konzept_gebaude shp
B Grundschule Merzdorf
Kinderbetreuungseinrichtung! Intergenerativer Treff
Il Seniorenzentrum
Umbau Familienwohnen
7 Umbau Seniorenwohnen
Versorgungszentrum {Schwerpunkt Gesundheit)
Versorgungsbereich (Gastronomie)}
Versorgungsberaich
Wohnen
Waohnen (optional)
sonstige Gebaude
Gehaude_korr.shp
Flursticke.shp
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Abb. 25: Stadtebauliche IST-Situation
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Das Wohnungsangebot in Merzdorf ist aufgrund der zlgigen Errichtung des Gebietes im
typischen Stil der Zeilenbebauung der 60er Jahre recht einheitlich. Besondere Wohn-
angebote existieren nicht. Die Wohnungsgrof3en sind relativ gering — es dominieren Zwei-
(30 %) und Dreiraumwohnungen (53 %). Die Ein- und die Vierraumwohnungen wurden
zumeist erst in den Erweiterungen Ende der 70er Jahre errichtet und konzentrieren sich
daher im Bereich der H.-Beimler-Stralle und des C.-Zetkin-Ringes. Aufgrund der
prognostizierten Bevolkerungsentwicklung und der zu erwartenden qualitativen und
guantitativen Veranderungen in der Wohnungshachfrage sind erhebliche Anpassungs-
mallnahmen des Wohnungsbestandes notwendig. Neben einem Wohnungsriickbau in
erheblichem Umfang zahlt hierzu auch die Schaffung zielgruppenspezifischer Wohnan-
gebote. Insbesondere im Bereich der altengerechten Wohnungen ist mit einer deutlichen
Nachfragesteigerung zu rechnen. Fir die Zukunftsfahigkeit des Stadtteiles ist aber auch die
Entwicklung attraktiver Wohnbedingungen fiir junge Erwachsenen und Familien
entscheidend. Hier gilt es neben geeigneten Wohnraum auch das Wohnumfeld und die
verschiedenen Versorgungsbereiche den Anspriichen anzupassen.

Aufgrund der bestehenden Defizite im Stadtteil und der zu erwartenden Entwicklungen
wurden gemeinsam mit der Wohnungsgenossenschaft Riesa eG als deutlich grofdtem
Wohnungsunternehmen wesentliche Kernprojekte der Stadtteilentwicklung identifiziert. Im
Bereich des Wohnungsriickbaus sind derzeit 6 Blécke fir die ndchsten Jahre vorgesehen.
Schwerpunkte liegen in der AlleestralBe, der Merzdorfer StralRe und in der Hans-Beimler-
StralRe. Die WG sieht zudem Anpassungsmaf3inahmen von Wohnraum fir Senioren (zwei
Objekte in der W.-Seelenbinder-Str.) sowie fur Familien (vier Objekte in der H.-Steyer-Str.
und H.-Beimler-Str.) vor. Einen Beitrag zur weiteren Differenzierung des Wohnung-
sangebotes konnte der Ruckbau der im Bereich um die Thomas-Muntzer-Stral3e
bestehenden, meist leerstehenden Wohngeb&ude und die Neuentwicklung als Standort fur
das Familienwohnen (Unterstiitzung der Eigentumsbildung — Reiheneigenheime) sein.

[ Grenze Konzeptgebiet
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Versorgungsbereich (Gastronomie)}
Versorgungsberaich
Wohnen
Waohnen (optional)
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Abb. 26: kurz- bis mittelfristige Malinahmeplanung Wohnungsriickbau und -anpassung
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Als Maflnahmen der Wohnumfeldverbesserung und zur Erganzung/Erweiterung des
Grunflachen-angebotes ist die Schaffung zusatzlicher offentlicher Sport- und Spielmdglich-
keiten vorgesehen. So ist fir die Riuckbauflachen in der H.-Beimler-Stral3e die Entwicklung
eines Naturspielraumes denkbar, der unter Einbeziehung der natirlichen Gegebenheiten
(Ubergang zum angrenzenden Naturraum, Vernassung des Senkungsbereiches) eine Vielfalt
an Spielmoglichkeiten ertffnet (vgl. Anlage). Die Nahe der Kita Mischka, die junge Bevol-
kerungsstruktur in der angrenzenden Bebauung und die geplanten Vorhaben der Wohnungs-
genossenschaft im Bereich des Familienwohnens sind weitere Argumente flr dieses
Vorhaben.

Im Bereich des ehemaligen Wassereinzugsgebietes oberhalb der jetzigen Mittelschule
besteht ein weiteres Flachenpotenzial, das im Rahmen des Umbaus des Gebaudes zur
Grundschule fiir die Schaffung von Sport- und Spielbereichen genutzt werden kdnnte. Hier
konnten die AulRenanlagen fur den Schulsport eingerichtet werden, wobei die Nutzung fur die
umliegenden Einrichtungen der kombinierten Einrichtung von KuBu und ASB ebenso
Bertcksichtigung finden sollten. Zur effektiven Nutzung und zur Behebung des bestehenden
Defizits im Bereich der Sport- und Spielflachen sollte zudem fur einzelne Bereiche der
Anlage eine oOffentliche Zugéanglichkeit sichergestellt werden. Geprift werden sollten zudem
Mdglichkeiten zur Schaffung attraktiver Sportanlagen als Erganzung der Schulsportflachen
im Bereich der angrenzenden Nudelarena. Der dort ansassige TSV Stahl Riesa kdonnte mit
seiner Kinder- und Jugendarbeit ebenso davon profitieren wie die Grundschule Merzdorf. Als
weitere MafRRnahme ist die Qualifizierung des Merzdorfer Parks vorgesehen, wobei hier
landschaftsschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen sind.
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Abb. 27: kurz- bis mittelfristige Malinahmeplanung Aufwertung

Merzdorf hat kein eigentliches Stadtteilzentrum. Zwar ist im Siden (Bereich K.-Schlosser-
Str./Merzdorfer Str.) eine Konzentration zentraler Einrichtungen vorhanden (Kita, ASB-Stutz-
punkt, Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen), jedoch besteht kein stadtebaulicher
Zusammenhalt und einzelne Gebaude sind un- bzw. untergenutzt.
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Denkbar ware, durch Rickbau dieser Gebaude (westlich der K.-Schlosser-Str.) und durch
Einbeziehung der Ruckbauflachen in der Merzdorfer Strale einen attraktiven zentralen
Platzes zu schaffen, der als Ort der Kommunikation insbesondere auch die Bedirfnisse
alterer Menschen in die Planung einbezieht. Zur Starkung dieses zentralen Platzes ware
auch die Bundelung von Seniorenangeboten (Gesundheit/Pflege, Versorgung, Freizeit) in
diesem Bereich sinnvoll — Ansatze hierfur gibt es bereits (ASB-Stutzpunkt, Gesundheits-
versorgung in der Kurt-Schlosser-Str., geplante Schaffung altengerechter Wohnangebote
durch die WG in der W.-Seelenbinder-Str.)

Neben der Schaffung eines identitéatpragenden Stadtzentrums im Suden von Merzdorf sind
fur den stadtebaulichen Zusammenhalt und die Funktionsfahigkeit des Stadtteiles weitere
erganzende MalRnahmen vorzusehen. Eine solche ist die Qualifizierung der Wegebeziehung
vom Naturspielraum im Norden bis zum Merzdorfer Park sowie zwischen dem Beginn der
Heinz-Steyer-StralRe Uber die Grinflache sidlich der Werner-Seelenbinder-Stral3e entlang
des Stadions.

Auch die Ruckbauflachen, fur die derzeit keine konkreten Nutzungsideen bestehen (entlang
Alleestral3e, beiderseits AlleestralRe zwischen H.-Steyer-Str. und W.-Seelenbinder-Str., u. U.
Areal der derzeitige Grundschule), stellen Flachenressourcen dar, die einen wesentlichen
Beitrag fur die nachhaltige Entwicklung von Merzdorf bringen kdnnen. Hier sind gemeinsam
mit den Eigentiimern tragbare Konzepte zu entwickeln und umzusetzen, wobei die Blirger in
die Ideenfindung integriert werden sollten (mdgliches Element der Zukunftswerkstatt).
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Abb. 28: ergédnzende mittel- bis langfristige Mal3nhahmen der Aufwertung
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6.5 FoOrderstrategie

Aus dem stadtebaulichen Grobentwurf lassen sich erste Kernprojekte und MalRBhahmepakete
zur Anpassung des Stadtteiles Merzdorf an die sich ergebenden qualitativen und quanti-
tativen Nachfrageanderungen ableiten. Insbesondere im Bereich der Aufwertung des Gebie-
tes sind eine Vielzahl von Projekten weiterzuentwickeln und zur Realisierung zu bringen.

Aufwertungs-manahmen

Teilschritte

MaRnahmetréager

Bemerkungen

Naturspielraum
(H.-Beimler-Str.)

Konzeption/ Birgerbeteiligung/
Moderation

WGn/ Stadt Riesa

zeitnah realisierbar (2010-2011)

Umsetzung Konzeption

WGn/ Stadt Riesa

bei geeigneten Fordermdglichkeiten 2011/ 12

Umbau Mittelschule zu

moderner Grundschule Inst./ Modernisierung Stadt Riesa abhangig vom Fortgang Umsetzung Schulnetzplanung
Rickbau bestehende Grundschule |Stadt Riesa abhangig vom Fortgang Umsetzung Schulnetzplanung
E;Z;Zﬁgt::ige l(\;ar\j:g:(t;zr;gskonzept Stadt Riesa abhangig vom Fortgang Umsetzung Schulnetzplanung
\?\;)airst;;:i;;i;‘lel;?;fiche ehem. Planung/ Birgerbeteiligung Stadt Riesa
E;::ﬁ;gg;;?::ﬂigig::;) Umsetzung Konzeption Stadt Riesa abhangig vom Fortgang Umsetzung Schulnetzplanung
Qualifizierung Merzdorfer Park |Realisierung Stadt Riesa
Entwictung Ssateizeniun [T A T
Ruckbau Nichtwohngebéaude Stadt Riesa nach Grunderwerb
gﬁ:zzau Wohngebaude Merzdorfer WGn RiickbaumaRnahme Stadtumbau
Konzeption/ Biirgerbeteiligung Stadt Riesa
Umsetzung Konzeption Stadt Riesa

raumliche Bundelung von
Seniorenangeboten

konzeptionelle Vorbereitung/ Aufbau
Strukturen

Stadt Riesa/ soziale
Trager

bauliche MaBnahme

Stadt Riesa/ soziale
Trager

Verbesse'rung Anbindung Naturspielraum Stadt Riesa v.a. fullaufige Verbindungen
Wegebeziehungen
Anblndqu Noﬂrdtell an entstehendes Stadt Riesa v.a. fullaufige Verbindungen
Zentrum im Siiden
Anbindung Merzdorfer Park Stadt Riesa

Differenzierung

Entwicklung Eigenheimstandorte auf

Wohnungsunternehmen/

u.U. K.-Liebknecht-/ W.-Busch-Str. und ReufRner Str.

Wohnungsbestand Ruckbauflachen Stadt Riesa
Entwicklung seniorengerechter soziale Tréger,
Wohnformen Wohnungsunternehmen
Umbaumafinahmen fur Wohnungsunternehmen
familiengerechte Wohnungen 9
stadtebauliche Gesamtkonzeption |Stadt Riesa/ R .
Zukunftswerkstatt "Merzdorf 2030" Wohnungsunternehmen abhangig von Bereitschaft der Wohnungsunternehmen
. " . Stadt Riesa/ N .
Birgerbeteiligung/ Moderation Wohnungsunternehmen abhangig von Bereitschaft der Wohnungsunternehmen

Tab. 11: Ubersicht mogliche Aufwertungsmafnahmen

Eine Konkretisierung der MalRnhahmeplanung durch eine Kosten- und Finanzierungsubersicht
ist derzeit nicht leistbar. Zum einen befindet sich die Stadt Riesa aufgrund der schwierigen
Haushaltslage momentan in der umfassenden Uberarbeitung der mittelfristigen Finanz-
planung mit dem Ziel der Haushaltskonsolidierung, zum anderen fehlen fur die notwendige
MalRnahmepriorisierung die notwendigen Abstimmungen (Stadtrat, Burgerschaft), die auch
im Rahmen der 6ffentlichen Zukunftswerkstatt diskutiert werden sollte.
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DSK



Grol3e Kreisstadt Riesa
Stadtteilkonzept Merzdorf

Hinzu kommt, dass flr die Umsetzung einzelner MalRnahmen wesentliche Vorbedingungen
erfillt sein muissen (Grunderwerb, Rickbaumafnahmen, Stand der Umsetzung der
Schulnetzplanung u.w.). Fir den Bereich der Wohnungsanpassung wurden intensive
Abstimmungen mit der Wohnungsgenossenschaft durchgefuhrt. Hierbei konnten fir die
nachsten Jahre eine MalRBnahmeplanung konkretisiert werden.

Riickbauobjekt Eigentiimer | Baujahr Gebaudetyp Anzahl |Wohnflachein| Leerstand sgit/ ggplanter
(StraBe, Hausnummer) WE m2 Leerzug bis Rickbau
H.-Beimler StralRe 36-44 WGN 1978 | Plattenbau IW 74 75 3.517 bis 1.Hj. 2010 2010
H.-Beimler StraBe 2-8 WGR 1978 | Plattenbau IW 74 60 2.835 bis 1.Hj. 2010 2010
Alleestralle 69-75 WGN 1962 | Blockbau W 85 32 1.874 bis 1.Hj. 2011 2011
Merzdorfer Stralle 24-28 WGN 1959 Blockbau W 85 28 1.509 bis 1.Hj. 2012 2012
Alleestrae 77-85 WGN 1961 | Blockbau W 85 40 2.415 bis 1.Hj. 2013 2013
Merzdorfer Straf3e 30-34 WGN 1959 Blockbau W 85 28 1.510 bis 1.Hj. 2014 2014
geplanter Riickbau bis 2014 263 13.660

Tab. 12: Ubersicht geplante RiickbaumaRnahmen

Neben diesen derzeit seitens der Wohnungsunternehmen geplanten Rickbauten missen
zur Stabilisierung der Leerstandsquote auf dem heutigen Niveau weitere etwa 560
Wohnungen abgerissen werden. Der Schwerpunkt dabei sollte in den randlichen Bereichen
(Feldmuhlenweg, Reuf3ner Str., Merzdorfer Str.) sowie in Bereichen mit konkreten oder
perspektivischen Nachnutzungs-/Aufwertungsvorhaben und -mdglichkeiten (Merzdorfer Str.,
K.-Liebknecht-Str., W.-Busch-Str., Th.-Mann-Str.) liegen.

Notwendig ist die Erarbeitung einer langfristig angelegten stadtebaulichen Ldsung fur das
Merzdorf des Jahres 2030. Aktuell fehlen fir die Entwicklung einer derartigen Vision
aufgrund der vergleichsweise kurzfristigen und zudem tberwiegend wohnungswirtschaftlich
angelegten Unternehmensstrategien die Grundlagen. Fur die nachhaltige Sicherung des
Stadtteiles Merzdorf muss jedoch eine langfristig angelegte Weiterentwicklung des Quartiers
zu einem funktionsfahigen Wohnstandort das Ziel sein — und dies ist sicher nicht mit rein
wohnungswirtschaftlichen Strategien erreichbar. Die im SEKo begonnene und mit dem
vorliegenden Stadtteilkonzept fortgesetzte Abstimmung mit den Wohnungsunternehmen ist
deshalb fortzusetzen und zu intensivieren.

Zur Forderung eine Reihe dieser Stadtumbaumal3inahmen, sowohl im Bereich der
Aufwertung als auch von Rickbauvorhaben ist eine Erweiterung des bestatigten
Stadtumbaugebietes entsprechend des Beschlusses des Stadtrates vom 02.10.2007 sinnvoll
— die Bestatigung durch den Fordermittelgeber steht noch aus. Kurz- bis mittelfristig wird sich
aufgrund der vorhandenen Problemlagen und Potenziale eine neue Schwerpunktsetzung bei
den Aufwertungsbestrebungen auf den Bereich stdlich der Alleestral3e ergeben. Diese setzt
jedoch die Erweiterung des Fordergebietes zwingend voraus. Da derzeit das Stadtebau-
forderprogramm Stadtumbau die einzig bestehende Férdermdglichkeit fir Infrastruktur-
anpassungen und Wohnumfeldverbesserungen ist, hangt deren Realisierung aufgrund der
schwierigen Haushaltslage der Stadt Riesa von einer Erweiterung des bestehenden Forder-
gebietes ab.

Mittelfristig missen zur Umsetzung des integrierten Ansatzes bei der Stadtteilkonzeption
weiter Fordermdéglichkeiten insbesondere fir nichtinvestive MalRnahmen und Projekte
gefunden werden. Die Bemihungen der Stadt Riesa zur Aufnahme in das Stadtebau-
forderprogramm ,Die Soziale Stadt* sollten aufgrund der besonderen Probleme in Merzdorf
fortgesetzt werden. Erganzende Fordermdoglichkeiten (u. a. Forderrichtlinie Demographie)
mussen kontinuierlich gepruft werden. Auch die Unterstiitzung weiterer Akteure (Wohnungs-
unternehmen, soziale Trager, Vereine) bei der Akquisition von Fordermitteln zur Realisierung
von fur die Stadtteilentwicklung relevanter Projekte sollte seitens der Stadt Riesa intensiviert
werden.
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7. Perspektive und weiteres Vorgehen

Die intensive Analyse der zu erwartenden Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung auf
Hausebene sowie die Ubereinstimmende Problemsicht der Trager sozialer Einrichtungen
verdeutlichen zum einen das zu erwartende Wachstum des Leerstandes in Merzdorf und den
wachsenden Anpassungsbedarf an die soziale Infrastruktur zur Bewadltigung des
ansteigenden Altersdurchschnitts der Bevélkerung. Zudem wurde der Handlungsbedarf
deutlich, fur einen Zuzug von Familien und jungerer Bevdlkerung die entsprechenden
MalRnahmen einleiten zu missen. Gerade fir neu zu gewinnende Bewohnerinnen und
Bewohner sind eine Zukunftsaussage und das Aufzeigen von Entwicklungsperspektiven fir
Merzdorf unverzichtbar.

Fiur die Aufrechterhaltung der Beteiligungsbereitschaft an zukinftigen Projektphasen ist es
sehr wichtig, zum einen den Diskussionsprozess mit den bereits aktivierten Partnern nicht
abreiBen zu lassen und zum anderen die seitens der Stadtverwaltung und Politik
gewunschte — auch stadtebauliche — Entwicklungsrichtung des Stadtteiles kontinuierlich zu
vermitteln. So besteht weiterhin die Notwendigkeit, hdhere Riickbauvolumina zu erzielen und
die Freiraumstruktur zu qualifizieren. Die Stadt Riesa nimmt ihre Verantwortung fir die
Entwicklung ihrer Stadtteile ernst, beobachtet ihre jeweiligen Entwicklungstendenzen und
bezieht zu Merzdorf aktiv Position. Sie bemuht sich darum, den Stadtteilentwicklungsprozess
entsprechend des Ziels, einen flur viele Bevolkerungsgruppen attraktiven und stabilen
Stadtteil Merzdorf zu entwickeln, fortzufihren und die finanziellen Voraussetzungen durch
die Beantragung geeigneter Mittel zu schaffen.

Im Bearbeitungsprozess entstanden einige Projektideen, die es vor dem Hintergrund der
jeweiligen kommunalen finanziellen Ressourcen und Verfiigbarkeit von Foérderinstrumenten
zu prufen gilt. Die Beseitigung stadtebaulicher Defizite soll mit einem Blick fir den gesamten
Stadtteil weiterhin schrittweise fortgesetzt werden. Der Arbeitsstand des stadtebaulichen
Konzepts soll als nicht-6ffentliche Grundlage der weiteren Kooperation und Vorplanung der
Mittelbeantragungen resp. Fortsetzungsantrage im Programm Stadtumbau Ost dienen. Die
gefuhrten Gesprache mit den sozialen Tragern haben verdeutlicht, dass eine groRe Kooper-
ationsbereitschaft mit der Stadtverwaltung und der WG besteht. Hier sollte in Verbindung mit
dem ,Runden Tisch Soziale Arbeit* in Riesa sowie mit dem Seniorennetzwerk der Dialog
fortgesetzt und fir eine etwaige Aktivierung weiterer Stadtteilentwicklungsprozesse
stabilisiert werden. FUr die zukinftige soziale Teilhabe von Senioren am Stadtteilleben sind
die fruhzeitige Aktivierung und der weitere Ausbau ehrenamtlicher Strukturen von
besonderer Bedeutung.

Es ist vorgesehen, in Vorbereitung des notwendigen Stadtratsbeschlusses am 26. Mai 2010
eine Burgerversammlung in Merzdorf durchzufiihren, auf der gemeinsam mit der Wohnungs-
genossenschaft und weiteren Akteuren die Probleme der Stadtteilentwicklung offen diskutiert
sowie die entwickelten Handlungsansatze und geplanten MaRhahmen vorgestellt werden.

Es wird empfohlen, den Stadtteilentwicklungsprozess gemaR den Festlegungen des vom
Stadtrat am 09.07.2008 beschlossenen SEKo 2020 fortzusetzen und entsprechend der
finanziellen Mdglichkeiten der Stadt Riesa die notwendigen Ressourcen bereitzustellen und
die Fordermittelakquise fiir die geplanten MaZnahmen zu betreiben. Als geeignete Maoglich-
keiten aus dem Bereich der Stadtebauforderung stehen das fortgesetzte Stadtumbau-
programm sowie das Programm Soziale Stadt zur Verfiigung. Eine raumliche Uberlagerung
beider Instrumente zumindest in den Schwerpunktbereichen der Zeilenbebauung der
60er/70er Jahre (entsprechend der Stadtratsbeschliisse zu den jeweiligen Fordergebieten)
ware zur Umsetzung des notwendigen integrierten Ansatzes sinnvoll. Erganzend sind
bestehende und kommende Programme zur Bewaltigung des demographischen Wandels (u.
a. FRL Demografie) zu prifen und gezielt zu nutzen.
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Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarte Gebietskategorien der Stadtentwicklung

Stand: SEKo 2008
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Anlage 2: Forderkulisse Stadtebau (Entwurf)

Stand: SEKo 2008
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Anlage 3: Konzept Zukunftswerkstatt Riesa (Entwurf)
Stand: 14.09.2009

Teilnehmer: ca. 30 Birgerlnnen, 15 Vertreterinnen aus Verwaltung, Verbanden/Verei-
nen und den Wohnungsunternehmen
Ort: Einrichtung in Merzdorf

09:00 Uhr BegriiRung, Uberblick, Ziel
» mdglichste genaue Vorgabe des Tagesziels
z. B. ,Zukunftsbild fur den Stadtteil* und ,Bildung von Arbeitsstrukturen®; u. U. Vorgabe des

Leithildes und Erarbeitung der nachsten Schritte (z. B. ,Generationenstadtteil — Zuzug
jungerer Bewohner und Familien, Erméglichung des Lebensabends im Stadtteil fur &ltere
Bewohner")

09:30 Uhr Rahmenbedingungen stadtebauliche Entwicklung: Bestand/Plan

10:00 Uhr Herausforderungen fur den Stadtteil - Erste Arbeitsphase (1 Std.)

o Ziel: Identifikation von aktuellen Problemen und zukinftigen Herausforderungen,
Bestandsaufnahme

» Klare Eingangsfrage
z. B. Was fehlt dem Stadtteil? Welche Probleme gibt es im Stadtteil? Was gefallt lhnen nicht?
Was gefallt den Bewohnern nicht? Was hat sich zum Negativen geéndert?

» Offene Runde, jeder Teilnehmer schreibt Probleme/Herausforderungen auf Karten,
die dann geclustert werden. Keine Diskussion Uber Inhalte, nur Gber Sortierung
u. U. Vorgabe der Kategorien im Hinblick auf Arbeitsfelder/-gruppen, z. B. Wohnumfeld,
Freizeit/soziale Einrichtungen insbes. Senioren, Wohnungen, Nachbarschaft

11:00 Uhr Zukunft des Stadtteils - Zweite Arbeitsphase (1 Std.)

e Ziel: Sammlung von Idee/Wunschen/Visionen, die nicht durch Fragen der
Realisierbarkeit eingeschrankt sind! Moglichst groRe Menge und Vielfalt von Ideen
erreichen.

» Klare Eingangsfrage zur idealen Entwicklung des Stadtteils
z. B. Wie sollte sich der Stadtteil in den nachsten 10 Jahren sich im Idealfall entwickeln? Was
winschen Sie sich fur den Stadtteil? Wie wirde der Stadtteil in 10 Jahren aussehen, wenn
sich alles perfekt entwickeln wirde?

» Offene Runde, jeder Teilnehmer schreibt Utopien/Winsche/Visionen/ldealvorstel-
lungen auf Karten, die dann geclustert werden. Keine Diskussion Uber Inhalte, nur
Uber Sortierung.
vielleicht Vorgabe der Kategorien im Hinblick auf Arbeitsfelder/-gruppen oder Nutzung der
Kategorien aus der ersten Runde, z. B. Wohnumfeld, Freizeit/soziale Einrichtungen,
Wohnungen, Nachbarschaft

12:00 Uhr Mittagspause (Nudelfabrik?)

13:00 Uhr Workshop - 3. Arbeitsphase (2 Std.)
 Ziel: Uberpriifung, Hierarchisierung, erste MaRnahmen
» Kleingruppen nach den 3-5 wichtigsten Handlungsfeldern der ersten beiden Runden
bilden bzw. nach den vorgegebenen Kategorien
» Klare Vorgaben fir die Arbeit in den Workshops z. B.:
o0 kurze Vorstellung der gesammelten Probleme und Visionen im Handlungsfeld (keine
Diskussion)
o Identifikation wichtiger Akteure
0 Identifikation der Ideen, die umsetzbar sind
0 Auf Grundlage der Probleme und Visionen: Formulierung von Zielen und MalRBhahmen z.
B. Hierarchisierung der Ideen aus der zweiten Runde oder Formulierung von Zielen und
MafRnahmen fur die nachsten 10 Jahre, 5 Jahre, 1 Jahr und 2 Monaten
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15:00 Uhr Abschluss - Abschluss (1 Std.)
+ Ziel: Uberblick iber Ergebnisse und weitere Arbeit
* Vorstellung der Kleingruppenarbeit
» Vorstellung/Vereinbarung der ndchsten Schritte

Anlage 4: Ubersicht Naturerfahrungsraume/Naturspielraume

Naturerfahrungsrdaume (NER&aume) sind naturnahe (naturbestimmte) Griunflachen fur die
Erholung von Kindern und Jugendlichen im besiedelten Bereich. Die Natur-Erlebnis-
maoglichkeiten in diesen Raumen schlielen alle Formen des Spiels, der korperlichen
Bewegung und der Ruhe ein, die weder auf Infrastruktur noch auf Geréte angewiesen sind.
Naturnah heif3t, auf Flachenversiegelung und Ausstattung mit Geraten weitgehend zu
verzichten und eine natirliche Vielfalt an Sinneseindriicken zu provozieren, in dem man
Entwicklungen zulasst oder durch eine gezielte Pflege herbeiflihrt. Sie sollten:

fur ein alltagliches, selbststandiges Spielen geeignet und vielfaltig sein
nach Mdglichkeit Wasser enthalten

Ruckzugsmdoglichkeiten beinhalten und

die vielfaltigsten Bewegungen, Kdrper- und Sinneserfahrung ermoglichen

Betont wird dabei, dass die Kinder alles selbststandig, dem eigenen Vermdgen angepasst,
tun sollen. Die Freirdume sollen im Gegensatz zum schulischen Bereich bewusst ohne
padagogische Betreuung zur Verfigung stehen. Die relativ kleinrAumigen (1-2 Hektar
grofl3en) stadtischen NERaume, die in Wohnbereiche integriert oder diesen mdglichst dicht
zugeordnet sind, bestehen aus ungestalteten Flachen mit natirlichem (“wildem") Bewuchs
(natlrliche Sukzession, zurtckhaltende Pflege auf Teilflachen) und weisen keine Infrastrukur
(Gebaude, Gerate, asphaltierte Wege) auf. Kennzeichnend fir NERaume ist ein nattrliches
Erlebnisangebot fir Heranwachsende (vor allem im Alter von 7 bis 14 Jahre), das diese in
ihrem Wohnumfeld - also in ihrem alltaglichen Erfahrungsraum - wahrnehmen kénnen.

Fur die Schaffung naturlicher Erlebnisraume sind in der Regel keine hohen Investitionen
erforderlich. Benttigt werden Spielrdume, die zum kreativen Umgang mit Natur und Umwelt
motivieren, Freirdume, in denen sich die Kinder frei von Verboten und Zwéngen ihre eigene
Welt spielerisch gestalten konnen und Erfahrungsrdume, in denen Heranwachsende fir ein
ricksichtsvolles Miteinander mit der Natur sensibilisiert werden. Die Kosten flur Erstellung
und Unterhaltung von Naturerfahrungsraumen sind wesentlich geringer als bei konven-
tionellen Spielbereichen. Die Kosten fur Gerate und fir sonstige technische MalRhahmen
entfallen ganz, die Kosten fur Pflegemalinahmen auf Teilflachen und fir die Wartung
(Entsorgung bedenklicher Abfalle) sind gering.

.Naturnahe Spielraume" in Wohnungsnahe sind nach dem Stand der Erkenntnisse der
nachhaltigste und machbarste Weg einer Kommune, etwas fir die Entwicklung ihrer Kinder
zu tun. Den Wohnquartieren hinreichend grof3e naturnahe SpielrAume mit entwicklungs-
fahiger Natur zuzuordnen ist der beste Weg zu einer nachhaltigen Férderung der Kinder und
einer Verbesserung der Wohnqualitat.

Naturnahe Spielraume sollten fur alle Kinder, insbesondere aber die Kinder der mittleren
Altersgruppe, im Rahmen ihres nachmittaglichen Spielens, selbststandig erreicht werden
kénnen. Eine Zuordnung zu Wohngebieten sollte daher méglichst dicht sein, d. h. nicht mehr
als 300-500 m entfernt.
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Ziele:

» selbstbestimmtes Spiel in naturnaher Umgebung ermdéglichen

+ die Kinder sollen ,Natur” erlernen und erfiihlen, wahrnehmen und kennen lernen und
nicht nach Norm spielen, eigenstandiges Spiel und Bauen mit Steinen, Holz,
Stammen ermdglichen

* Naturerfahrungsrdume sind veranderbare Raume fir Kinder im ,Streunalter”, wo sie
sich bei ,minimaler Uberwachung“ heimisch fuhlen kénnen

» freie Zugéanglichkeit: wichtig ist, dass der Naturerfahrungsraum offen ist und damit
jederzeit bespielbar

Umsetzung:

Die Beteiligung an der Planung, Ausstattung und Pflege eines naturnahen Spielraums schafft

Identifikation mit dem Projekt und ist in jeder Hinsicht fiur das Demokratieverstéandnis, das

Gemeinschaftsgefiihl und die Identifikation mit dem Projekt als positiv anzusehen. Das gilt

fur Eltern, Kinder und sonstige Anwohner. Eine Beteiligung sollte nach Méglichkeit mit

entsprechender Offentlichkeitsarbeit einhergehen.

Der konkrete Entwurf sollte abgeleitet aus den Ideen der Kinder (Naturerlebnis, Bewegung, Ruhe,

kreatives Gestalten) und unter Beriicksichtigung des Gender-Aspektes erfolgen.

(Lit.: Hans-Joachim Schemel und Torsten Wilke (Bewarb.): Kinder und Natur in der Stadt. Spielraum Natur: Ein
Handbuch fur Kommunalpolitik und Planung sowie Eltern und Agenda-21-Initiativen, BfN — Skripten 230,
Bonn 2008)

Anlage 5: Wohnformen fiir dltere Menschen im Uberblick
(Quelle: Stadt Riesa — Stadtebauliches Entwicklungskonzept, 2008)

Durch die sich verandernde Gesellschaftsstruktur (demographischer Wandel) werden in den
z. T. schrumpfenden Stadten zunehmend Anpassungen im Wohnungsbestand stattfinden
muissen. Der wachsende Anteil alterer Bevolkerung erfordert neue Wohnformen und bau-
liche Veranderungen. Im Folgenden soll ein Uberblick tiber die Bandbreite der Moglichkeiten
gegeben werden. Die hier vorgestellte Kategorisierung basiert auf dem Zwischenbericht des
Projektes ,Leben und Wohnen im Alter* der Bertelsmann Stiftung und des Kuratoriums
Deutsche Altershilfe.

Barrierefreie Wohnung

Beim Barrierefreien Wohnen werden neu gebaute Wohnungen so gestaltet, dass ihrer
Nutzung keine Hindernisse oder Barrieren fir altere oder behinderte Menschen
entgegenstehen. Entsprechende Standards sind in der DIN-Norm 18025 festgeschrieben.
Diese Norm umfasst Empfehlungen zu den notwendigen Bewegungsflachen, zur
Vermeidung von Stufen und Schwellen beim Zugang zur und innerhalb der Wohnung sowie
notwendige Turbreiten und Hohen von Bedienungselementen.

Angepasste Wohnung

Der Name ist bereits Programm: Bestehende Wohnungen sollen an die Bedirfnisse alterer
oder behinderter Menschen angepasst werden. Auch hier dienen die Standards der Barriere-
freineit als Orientierung. Ziel ist es, die vertraute Wohnung des alteren Menschen so
anzupassen, dass moglichst keine Barrieren oder sonstigen Gefahrenquellen deren Nutzung
einschranken. Durch eine angepasste Wohnung kann haufig eine selbststandige Lebens-
fuhrung im Alter erhalten bleiben.

Betreutes Wohnen

Beim Betreuten Wohnen werden in unterschiedlicher Form altersgerechte Wohnangebote
und Betreuungsleistungen miteinander gekoppelt. Im Idealfall mietet ein Bewohner eine
barrierefreie und altengerechte Wohnung.
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DarlUber hinaus muss ein Paket von Grundleistungen des Betreuungsservices abgenommen
werden, fur die monatlich eine Betreuungspauschale zu entrichten ist. Die Grundbetreuung
umfasst im Regelfall Beratungs- und Informationsleistungen sowie die Notrufsicherung.
Weitere Wabhlleistungen, wie Mahlzeiten, Reinigungs- und Pflegeleistungen kénnen dazu
gebucht werden. Uber die Wohn- und Betreuungsleistungen wird ein Vertrag abgeschlossen.

Betreutes Wohnen zu Hause

Betreutes Wohnen muss nicht mit einem Umzug verbunden sein, sondern kann auch in der
gewohnten Umgebung stattfinden. Im Regelfall wird dazu ein Betreuungsvertrag mit einem
Dienstleister geschlossen. Viele ambulante Dienst-, Sozialstationen oder Betreuungsvereine
bieten entsprechende Angebote, die meist neben allgemeinen Informations- und Beratungs-
leistungen auch regelméRige Hausbesuche umfassen. Fir dieses Wohnkonzept werden
auch Begriffe, wie Wohnen plus oder Betreutes Wohnen im Bestand verwendet.

Wohnstift

Die Bewohner haben in so genannten Wohnstiften eine eigene abgeschlossene Wohnung
innerhalb einer Wohnanlage. Anders als beim Betreuten Wohnen sind die Bewohner zur
Abnahme von Betreuungsleistungen und weiteren Dienstleistungen, etwa Versorgungs- oder
Reinigungsleistungen, verpflichtet. Vertragsgestaltung sowie Betreuung und Pflege sind
geregelt wie in einem Alten- und Pflegeheim und unterliegen dem Heimgesetz. Wohnstifte
bieten dariber hinaus oft eine Vielzahl von weiteren Leistungen, die jedoch extra bezahlt
werden missen. Sie kommen daher haufig nur fir Menschen mit gehobenen Anspriichen
und geflllten Bankkonten in Frage. Auch Seniorenresidenzen arbeiten mit diesem Konzept.

Selbstorganisierte Wohn- oder Hausgemeinschaften

In dieser Wohnform kommen entweder nur é&ltere oder altere und junge Menschen
zusammen, um gemeinsam in einer Wohnung oder in einem Haus zu wohnen. Jeder
Bewohner hat einen eigenen Wohnbereich, entweder ein Zimmer oder eine abgeschlossene
Wohnung. Zudem gibt es einige Raume, die von den Bewohnern gemeinschaftlich genutzt
werden. Auffallig ist, dass diese Wohnprojekte oft von privaten Personen in Eigenregie
gegrindet und gefuhrt werden. Die Bewohner organisieren das Gemeinschaftsleben in der
Regel selbst. Bei Bedarf werden ambulante Dienste wie im ,normalen“ Wohnen in Anspruch
genommen. Bekannt ist diese Wohnform auch unter Begriffen wie gemeinschaftliches
Wohnen oder gemeinschaftliche Wohnprojekte.

Integriertes Wohnen

Hier leben verschiedene Bewohnergruppen meist in grol3eren Wohnkomplexen zusammen.
Initiiert werden solche Wohnprojekte meist von speziellen Tragern, um nachbarschaftliche
Hilfen zwischen verschiedenen Generationen und Bewohnergruppen mit unterschiedlichen
Bedarfslagen zu verbessern. Wichtig ist der Austausch gegenseitiger Unterstitzungs-
mafnahmen. Etwaige Handicaps sollen so ausgeglichen, Vereinsamungstendenzen gemil-
dert werden. Begegnungsraume und teilweise Unterstiitzung durch Fachpersonal sollen das
gemeinschaftliche Zusammenleben férdern.

Siedlungsgemeinschaften

Hier werden Gemeinschafts- und Hilfeangebote flr die Bewohner einer bestehenden
Siedlung organisiert. Ausgehend von der Erfahrung, dass ganze Siedlungen altern und
zunehmend mit Problemen &lterer Menschen konfrontiert sind, werden in bestehenden
Siedlungen teilweise von Wohnungsbaugesellschaften oder Selbsthilfe-Initiativgruppen
Unterstitzungsleistungen fir altere Menschen angeboten. Dazu gehdrt auch, ein Netz von
Gemeinschaftsaktivitaten unter allen Bewohnern zu organisieren. Im Mittelpunkt steht die
Forderung des generationsibergreifenden Zusammenlebens und der Nachbarschaftshilfe.
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Betreute Wohngemeinschaften

Betreute Wohngemeinschaften umfassen meist eine kleine Gruppe hilfebedurftiger
Menschen, die zusammen in einer Wohnung oder in einem Haus leben. Jeder Bewohner hat
einen eigenen Wohn- und Schlafbereich, daneben bestehen Gemeinschaftsraume. Die
Betreuung wird stundenweise oder rund um die Uhr durch Betreuungspersonal sicher-
gestellt, das je nach Bedarf die Haushaltsfihrung und die Organisation des Gruppenlebens
unterstitzt oder tUbernimmt. Weitere individuelle Hilfe- und Pflegeleistungen werden durch
ambulante Dienste erbracht. Diese wohngruppenorientierte Betreuungsform wird in der
Regel im Rahmen der ambulanten Versorgung praktiziert. Sie unterliegt nicht dem
Heimrecht. Fir diese Wohnform werden auch Begriffe wie Pflegewohngruppen, Pflege-
wohnungen oder begleitete Wohngruppen verwendet.

Handlungsmoglichkeiten in der Stadt Riesa

Fir die Stadt Riesa bietet insbesondere die Wohnungsanpassung und Wohnberatung eine
neue Chance, den Wohnbestand aufzuwerten und dauerhaft qualitatvolle Wohnungen fir die
alter werdenden Birger/Mieter zu schaffen.

Seit Mitte der 1980er Jahre gibt es in Deutschland Projekte und Initiativen mit dem Ziel, den
Wohnungsbestandes an die Bedirfnisse alterer Menschen anzupassen. Nach umfang-
reichen Erfahrungen mit diesem Thema, insbesondere in Nordrhein-Westfalen, erfordern nur
ca. ein Drittel aller AnpassungsmafRnahmen bauliche Eingriffe in die Wohnung. In zwei Drittel
der Félle handelt es sich entweder um Ausstattungsverdnderungen oder um den Einsatz von
Hilfsmitteln.

Auch wenn die MaRRnahmen oft in sehr geringem Umfang mit dennoch grof3er Wirkung
erfolgen, erfordern sie doch eine eingehende Beratung der betreffenden Menschen.
Meistens mussen z. B. Haltegriffe oder Hilfsmittel individuell angepasst oder ihre Benutzung
eingelbt werden. Ohne eine entsprechende Beratung kénnen MalRnahmen dieser Art ihren
Zweck verfehlen, weil sie nicht zur Losung des individuellen Problems geeignet sind oder
von den betreffenden Menschen nicht angenommen werden.

Eine weitere Moglichkeit der Stadt Riesa zur Befriedigung der Wohnwiinsche &lterer Birger
ist das Modell des ,Gemeinschaftlichen Wohnens“. Gemeinschaftliches Wohnen soll altere
Menschen vor der Fremdbestimmung im Heim sowie vor der Vereinsamung in der eigenen
Wohnung bewahren. Bundesweit werden alle Wohnformen ,Gemeinschaftliches Wohnen im
Alter* genannt, in denen irgendeine Art des gemeinschaftlichen Zusammenlebens mit
Menschen héheren Alters praktiziert wird. Dies kénnen Wohn- und Hausgemeinschaften,
oder auch Nachbarschafts- und Siedlungsgemeinschaften, sowie Generationenwohnen sein.
Bei einer Umfrage der LBS Zukunftswerkstatt wurden Menschen danach gefragt, welche
Wohnform ihrer Meinung nach die beste Losung flr das hohe Alter ist. Dabei kristallisierten
sich folgende drei Mdglichkeiten fir den Umbau des Wohnungsbestandes heraus:

» in der gegenwartigen Wohnung bleiben und diese altersgerecht modernisieren
* Umzug in eine Wohnung, in der eine Betreuung gesichert ist
» Selbstorganisiertes Wohnen in Gesellschaft mit anderen

Wahrend die Befragten mit einem Alter von Uber 65 Jahren sehr stark auf den Verbleib in der
gegenwartigen Wohnung orientieren (76 %), nimmt dieser Anteil in den Altersgruppen 40 bis
65 Jahre und unter 40 Jahre deutlich ab (56 bzw. 35 %). Die Akzeptanz gemeinschaftlicher
Wohnformen nimmt zu: betreutes Wohnen von 19 Uber 24 auf 27 % sowie selbstorganisierte
Wohnformen von 3 Uber 11 auf 23 %. Durch die frihzeitige Anpassung der Wohnungen an
die alter werdende Bevdlkerung kann ein hoher Grad an Selbsténdigkeit und Lebensqualitat
bis ins hohe Alter erreicht werden.
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Des Weiteren kann der Zuzug gestarkt und der Wegzug von alteren Bewohnern gestoppt
werden.

Wohnungsanpassung und Wohnberatung

Fur die Stadtentwicklung der Stadt Riesa von besonderer Bedeutung ist neben dem
geplanten Rickbau die Anpassung des vorhandenen Wohnungsbestandes an die neuen
Bedurfnisse der &lter werdenden Bewohner. Das Ziel der Veranderung/Anpassung des
Wohnungsbestandes ist zum einen die angemessene Versorgung der Alteren und zum
anderen das Freiwerden von groRReren familiengerechten Wohnungen fir die jungen
Familien. Ein mogliches Modell fir den Umbau von Wohnungen fiir die &lteren Mieter ist das
,Betreute Wohnen im Bestand®. Diese Wohnform setzt eine eigene Haushaltsfihrung
voraus und versucht dem Bedirfnis der alteren Bewohner nach Sicherheit gerecht zu
werden. Die wichtigsten MaRnahmen fur das Modell werden im Folgenden kurz erlautert:

¢ Umbau der Wohnungen in altengerechte Wohnungen
0 Installation eines Hausnotrufes
0 Umbau des Badezimmers in ein barrierefreies Bad (Einbau begehbarer,
barrierefreier Duschen, VergroBerung der Tir, Abbau von Schwellen und
Hindernissen etc.)
0 Einbau eines Fahrstuhl oder Treppenlifts

¢ Implementierung eines wohnungsnahen Dienstleistungs-, Pflege- und Servicecenters

o Aufbau einer zentralen Anlaufstelle
o ein Biuro mit regelmaRigen Offnungszeiten und R&aumlichkeiten als
Begegnungsstatte
o0 Anlaufstelle sollte moéglichst zentral gelegen sein, so dass viele Bewohner
daran vorbei gehen, die Beratung und den Begegnungsort wahrnehmen und
nutzen

Verschiedene Madoglichkeiten und Kombinationsvarianten beziglich des altengerechten
Umbaus vorhandener Wohnungen kdnnen in Betracht gezogen werden:

e Umbau von freien, zentral gelegenen Wohnungen

e altersgerechte Anpassung von Wohnungen, die bereits von &lteren Wohnungen
bewohnt werden

¢ Umbaumafnahmen ohne Implementierung von neuen Serviceeinrichtungen;
weiterhin Nutzung des bestehenden fragmentierten Pflegedienste

e Umbau und Anpassung der Wohnungen an altengerechtes Wohnen und Implemen-
tierung von Notrufsystem und zentraler Beratungsstelle

Das grof3e Ziel besteht in der Verkniipfung von Bau- und Betreuungsmalnahmen.

Baumafnahmen:
e Wohnungsanpassung
¢ Neubau barrierearmer Wohnungen
e Gemeinschaftliche Wohnformen
o Verbesserung des Wohnumfeldes

BetreuungsmalRnahmen:
e Beratung
¢ Vermittlung von Diensten
e Forderung Nachbarschaftshilfe
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o ambulante/teilstationare Pflege
¢ Nahversorgung/Infrastruktur und Mobilitat

Gemeinschatftliches Wohnen im Alter

In Deutschland werden unter dem Begriff ,Gemeinschaftliches Wohnen im Alter* alle
Wohnformen zusammengefasst, in denen irgendeine Art von gemeinschaftlichem
Zusammenleben mit Menschen hdheren Alters praktiziert wird. Dies kénnen sowohl Wohn-
und Hausgemeinschaften als auch Nachbarschafts- und Siedlungsgemeinschaften sein. Es
kénnen Projekte sein, die sich auf bestimmte Personengruppen beschréanken, wie z.B.
Frauen, Alleinstehende, Alleinerziehende und &ltere Frauen etc. Nicht selten stellen die
alteren Menschen in diesen Projekten sogar eine deutliche Minderheit dar.

Es lassen sich klar zwei Projekttypen unterscheiden: die generationengemischten und die
alters-homogenen Projekte. Diese Projekte weisen immer eine gemischte Haushaltsstruktur
auf, bei der sowohl alleinstehende Manner und Frauen, als auch Paare zu finden sind. Auch
wenn sie haufig nicht von den alteren Menschen selbst initiiert wurden, werden sie doch
immer von den Bewohnern selbst verwaltet.

Wichtig bei der Initiierung von Wohnmodellen dieser Art sind die baulichen Standards und
die Kooperation mit Wohnungsunternehmen. Ein wichtiger Grund fiir die Bereitschaft der
Wohnungsunternehmen, sich dem gemeinschaftlichen Wohnen alterer Menschen zu 6ffnen,
ist auch die Herausbildung eines baulichen Standards fur Gruppenwohnprojekte, der sich
kaum vom normalen Wohnungsbau unterscheidet. Die Hauser werden immer haufiger so
gebaut, dass sie jederzeit in normale Mehrfamilienhduser zurtickverwandelt werden kdnnen
das heif3t:

e Jeder Haushalt/Bewohner erhélt eine vollstandige 2- oder 3-Zimmer-Wohnung.
o Die GemeinschaftsrAume werden so weit wie mdglich auf der Grundflache einer
Wohnung erstellt und sind damit zu einer weiteren Wohnung riickbaubar.

Hinsichtlich der rdumlichen Anforderungen des gemeinschaftlichen Wohnens alterer
Menschen lasst sich in Deutschland ein &hnlicher Trend beobachten. Auch hier legen die
Gruppenmitglieder immer mehr Wert auf eine gesicherte Privatheit in einer abgeschlossenen
Wohnung mit vollstdndig ausgeristeter individueller Kiche und eigenem Bad. Der
Gemeinschaftsraum wird nicht mehr - wie in studentischen Wohngemeinschaften und
einigen Projekten aus der Anfangsphase des gemeinschaftlichen Wohnens Alterer
Menschen - als grof3e Wohnkiiche mit dem Anspruch des gemeinsamen Kochens und
Essens geplant, sondern dient jetzt starker dem relativ unverbindlichen geselligen
Beisammensein.

Im Gegenzug 6ffnet sich auch die Wohnungswirtschaft in Deutschland immer mehr fir das
gemeinschaftliche Wohnen im Alter. Angesichts des demographischen Wandels und
zunehmender Wohnungsleerstande sind die Wohnungsunternehmen bemiht, vielfaltige
Wohnangebote fiir &ltere Menschen anzubieten. Hierzu gehdren immer haufiger auch
gemeinschaftliche Wohnformen.

(Lit.: Ursula Kremer-Prei3/Holger Stolarz (2005): Neue Wohnkonzepte fir das Alter und

praktische Erfahrungen bei der Umsetzung. Eine Bestandsanalyse. Internet:
http://www.kda.deffiles/wohnen/Wohnkonzeptel.pdf)
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